LEY DE 19 DE ABRIL DE 1939

Régimen de protecciéon a la vivienda y creando el Instituto Nacio-
nal de la Vivienda. (Derogada por disposicién final de la Ley de
24 de julio de 1954.)

Régimen de proteccion

ARrTicuLo 1 Se establece un régimen de proteccién en favor de las
Entidades y particulares que construyan viviendas higiénicas de renta
reducida con arreglo a las prescripciones de esta Ley. Las viviendas que
se acomoden a este régimen recibiran el nombre de «viviendas protegi-
das» y su uso y aprovechamiento se sujetara, asimismo, a los preceptos
de 1a presente Ley y de su Reglamento.

Bzjo la dependencla del Ministerio de Organizacién y Accién Sindical
se cree un Organismo que se denominara Instituto Nacional de la Vivien-
da, que tendra por misién fomentar la construccién de viviendas prote-
gidas y asegurar su mejor aprovechamlento.

«Viviendas protegidas»

ART. 20 Be entendera por «viviendas protegidas» las que, estando in-
cluidas en los planes generales formulados por el Instituto Nacional de
la Vivienda, se construyan con arreglo & los preceptos que hubiesen sido
oficialmente aprobados por éste, por reunir las condiciones higiénicas
y econdmicas determinadss en las Ordenanzas comarcales que se dictaran
al efecto.

La proteccién de la Ley alcanzara en todo caso al taller familiar en
las viviendas para artesanos, y al granero y establo, en las casas para
labradores, También se extenderd a los edificios destinados a capillas
v escuelas que se constituyan formando parte de los proyectos de grupos
o barriadas. (Ver Decreto de 23 de diclembre de 1944 y Decreto de 4 de
julio de 1947.)

Si las casas se hubiesen de construir en terrenos sin urbanizar, seri

imprescindible que el proyecto abarque las obras de urbanizacién indis-
pensables y los servicios complementarios.
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Quiénes construyen

ART. 3.° Podran construir «viviendas protegidasy» ¥ gozar, por con-
sigulente, de los beneficios de esta Ley, en el grado y forms que esta-
blecen los articulos siguientes:

a) Los Ayuntamientos y las Diputaciones Provinciales.

b) Los Sindicatos.

¢) Las Organizaciones del Movimiento,

d) Las Empresas para sus propios trabajadores,

e) Las Sociedades benéficas de construccién y las Cajas de Ahorros.

) Los particulares que hayan de habitar su propia casa y las Co-
operativas de edificacion que éstos constituyan a tales fines,

g) Las Entidades y los particulares que construyesen, a titulo lucra-
tivo, casas de renta, siempre que en ellas destinaren pisos, en cierta pro-
porcién, a viviendas de alquiler reducido.

En casos excepclonales podra el Instituto emprender por si mismo la
construccién de viviendas en las condiciones que establece el articulo 19.

Beneficios

ART. 4.° Los beneficios que se podran conceder a las viviendas prote-
gidas son:

a) Exenciones tributarias,

b} Anticipos sin interés, reintegrables a largo plazo.

¢) Primas s la construecion.

d) Derecho a la expropiacién forzosa de terrenos edificables,

Las exenciones tributarias y el beneficio de la expropiacién forzosa se
otorgaran a las viviendas construidas por cualquiers de las Entidades
o personas enumeradas en el articulo anterior; los antlcipos sélo podran
concederse a las Corporaciones Locales y sindicales y las Organizaciones
del Movimiento, y las primas se reservan para los constructores g que se
refiere el articulo 8.

Beneficios en las cargas fiscales

ArT. 5.° Las contribuciones e impuestos que a continuacién se sefia-
lan se aplicardn a las «viviendas protegidasy con una reduccién equiva-
lente al 90 por 100 de su total importe.

a) Tmpuestos de Derechos reales y transmisién de bienes y de Tim-
bre del Estade que graven:

Uno.—Los contratos de adquisicién de los terrenos en que hubieran de
realizarse las construcciones,

VIVIENDAS AMPARADAS POR EL ESTADO 331

Dos.—La primera cesién o venta de las casas.

Tres—Los contratos para la construccion.

Cuatro.—Los contratos de préstamos o anticipo con destino exclusivo
a la construccién, y su cancelaciéon.

Cinco.—La emisién de obligaciones para estas construcciones y su
amortizacién.

Seis—Las herencias, legados, donativos y subvenciones a favor de las
Asociaciones benéficas o Cooperativas con destino a «viviendas prote-
gidasy.

Slete—La primera transmisién hereditaria de las casas o de los pla-
zos o cuotas pagadas a cuenta de las mismas, si la sucesién fuere a fayor
de los descendientes, ascendientes o del cényuge sobreviviente.

b) Toda contribucién, impuesto o arbitrio, ya sea del Estado, Provin-
cia o Municipio que grave las casas durante los veinte afios siguientes.

c¢) Impuesto de Pagos al Estado, a toda entrega que el Instituto hicie-
se. sea en forma de primas a la construceién, sea como anticipos, (Ver
Leyes de 13 de abril de 1942 y 25 de noviembre de 1944 y Decreto de 21 de
abril de 1950).

Anticipos condicionados

ArT. 60 Los anticipos los otorgara el Instituto Nacional de la Vi-
vienda, exclusivamente, a los Ayuntamientos, las Diputaciones Provin-
clales, los Sindicatos y las Organizaciones del Movimiento ¥ por un im-
porte maximo del 40 por 100 del total de la obra, incluidos el valor de
los terrenos, el de la construccién y el de la urbanizacién y serviclos,
El anticipo se hara sin interés y con garantia de primera o segunda hipo-
teca; serd reintegrable, por anualidades fijas, a partir de los velhte afios
siguientes, y estara supeditado al cumplimiento, por parte de la Entidad
que lo recibe, de estas dos condiciones.

@) Que aporte un 10 por 100, como minimo, del capital total que im-
porte la obra, blen en numerario, bien en terrenos, cuya valoracién se
haré por el procedimiento que se establece en el parrafo tercero del ar-
ticulo 9.0

b) Que aporte el 50 por 100 restante, sea como capital propio, sea
obtenido en préstamo, siempre que éste relina las condiciones que deter-
mine el Instituto.

Las cantidades del antielpo se iran entregando, después de invertida
la aportacion del constructor, s medida que avance la construccion y en
los plazos que en los contratos se determine; se abonaran, siempre que
sea posible, en forma de pago de certificaciones de obra. (Orden de 21 de
abril de 1939.) (Ver Decreto-ley de 12 de noviembre de 1948.)
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Orden de preferencia

ART. 72 En la concesiéon de anticipos por parte del Instituto goza-
ran de preferencia los proyectos que fuesen acompafiados de proposicio-
nes u ofertas mas convenientes, sea en terrenos, sea en numerario. (Orden
de 21 de abril de 1939.)

En igualdad de condiciones seran preferidos los proyectos que se
refieran a grandes grupos de casas construibles en serie y los de vivien-
das de renta mas reducida, singularmente cuando fuesen capaces para
albergar familias numerosas.

Primas a la construccion

ART. 8.° Las primas a la construccion consistirdn en el abono de una
cantidad en metalico, que oscilara entre el 10 y el 20 por 100 del coste
real de la construccion. Las otorgara el Instituto Nacional de la Vivienda
a las viviendas construidas por Cooperativas de obreros, artesanos o la-
bradores, en que los propios socios aporten a la construccién su trabajo
personal, y cuando las viviendas, por el conjunto de sus condiciones,
puedan ser presentadas como modelo de las de su clase dentro de la
COmarca.

La concesién de primas sera discrecional por parte del Instituto, den-
tro de los recursos de que disponga, y se abonaran preferentemente en
forma de entrega de materiales de construccién o de pago de certificacio-
nes de obra. (Ver Decretos de 21 de julio de 1950 vy 21 de julio de 1952.)

Expropiacién forzosa

ART. 9.° El Ministerio de Organizacién y Accién Sindical podra con-
ceder, en casos excepcionales, el beneficlo de Ia expropiacién forzosa para
adquirir los solares necesarios para la construccién de «viviendas prote-
gidas».

La declaracién de utilidad publica del proyecto y de la necesidad de
Ia ocupacién de los terrenos se harid por Orden ministerial y habra de
recaer sobre un proyecto ya aprobado por el Instituto Nacional de la
Vivienda que revista importancia con relacion a la localidad en que
haya de realizarse y en el que resulte demostrada la necesidad de su
ejecuciéon y la negativa de los propletarios de los terrenos a venderlos
a un precio razonable. .

Para la declaracién a que hace referencia el anterior apartado sera
necesario que en el oportuno expediente se hayan tenido en cuenta los
planes de urbanizacién y el informe de la Comisién Municipal corres-
pondiente.
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El justiprecio de cada finca lo realizaran un Perito de cada parte y otro
designado por el Ministro; cada uno razonaria su parecer, pero todos en
un solo documento, que suscribiran los tres. Para la tasacién habran de
tenerse en cuenta el valor con que las fincas aparezcan catastradas y, en
su caso, el que se les haya asignado por el Ayuntamiento para la exac-
cién del arbitrio sobre solares en los cinco afios ultimos, las rentas que
hayan producido en el mismo periodo y el valor actual de las fincas
andlogas, por su clase y situacion, del mismo Municipio; pero no se esti-
mara el aumento de valor que pudieran experimentar las fincas a con-
secuencia del proyecto ni las mejoras que los duefios hicieren en ellas
después de declarada la necesidad de su ocupacién. Si no hubiese con-
formidad entre los tres Peritos, el Ministro, previo informe del Instituto,
en resoluciéon motivada, fijard el precio que haya de abonarse a cada
uno de los propletarios expropiados.

Planes y proyeclos

ARrT. 10. EI Instituto Nacional de la Vivienda formulara el plan gene-
ral y los planes comarcales de construccion de nucleos de viviendas con-
tando para ello con la colaboracién que le presten, a través de sus Dele-
gaciones comarcales, las Corpecraciones y Entidades constructoras. La
elaboracion de dichos planes se hara técnicamente, atendiendo las nece-
sidades nacionales de colonizacién interior y de urbanizacién de ciu-
dades y los problemas de la vivienda rural.

Las Entidades a cuyo cargo se han de construir las viviendas presen-
taran al Instituto un anteproyecto, sefialando emplazamiento, servicios
a establecer, tipo y distribucién de las viviendas que se pretende edificar.

Estos anteproyectos, en el caso de que puedan incluirse en los planes
establecidos y se ajusten o las Ordenanzas de construccién dictadas, seran
objeto de una aprooacion provisional por el Instituto, en la que se
resolvera sobre las condiciones y precios de los terrenos, las obras de
organizacion propuestas, las condiciones técnicas e higiénicas de 1las
casas y el presupuesto aproximado de las obras, calculandose los alquile-
res (ue pueden cobrarse y el precio que puede exigirse en caso de venta
o adjudicacién de las casas. También se detferminaran en ellas el anticipo
que el Instituto conceda para las obras, y, en su caso, las primas que
hubiere de otorgar.

La aprobacién provisional tendra caricter de contrato provisional, que
serd elevado a definitivo cuando se adjudique la construccién de la obra,
con los datos exactos que entonces se poseeran.

Ejecucion de las obras

ARrT. 11. Los Ayuntamientos, Diputaciones, Sindicatos y Organiza-
ciones del Movimiento no podréan nunca ejecutar estas obras por admi-
nistracién, sino que lo haridn por contrata, adjudicindolas por subasta,
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una vez acogido el proyecto definitivo, en concurso previo de proyectos.
Este proyecto, antes de servir como base a lg subasta, debera ser apro-
bado por el Instituto Nacional de la Vivienda. El gutor del proyecto esco-
gido gozara del derecho de tanteo en la subasta.

Las Empresas que construyan viviendas para sus trabajadores y las
Socledades de caracter benéfico y las Cajas de Ahorro deberan llevar sus
proyectos al Instituto Nacional de la Vivienda, para que ésta, una vez
aprobadoes, los incluya en el plan de obras comareal ¥y saque a concurso
0 subasta su ejecucién; pero en estos casos podran concurrir al concurso
0 subasta la Sociedad o la Empresa propietaria, las cusales gozaran del
derecho de tanteo respecto de la ejecucién de su propia obra. Gozaran
también del derecho de vigilar por si mismas la ejecucion, en el caso en
que ésta hubiese sido encomendada a una Empresa constructora.

Los particulares que, aisladamente o reunidos en una Sociedad Coo-
perativa de las sefialadas en el articulo 8.°, hubiesen de construir Su pro-
pia vivienda, podran ejecutar las obras por si misma, pero ajustandose.
en todo caso, a los proyectos aprobados por el Instituto bajo la vigilancia
de aquél,

Calificacioéon

ARrT. 12. Terminadas las obras correspondientes a cada proyecto, el
Instituto oforgara la calificacién definitiva de «vivienda protegidar
a las construidas, siempre que se hubiesen ajustado al proyecto aprobado

or €l

¥ Los propletarios de las casas podrdn solicitar en su dia la descalifica-
cién o desvinculacién de las mismas cuando no quisieran someterse por
mas tlempo a las limitaciones que impone este régimen, pero en este
caso habrian de reintegrar al Instituto de todas las cantidades que por
cualquier concepto hubieran recibido de é] y de su interés legal durante
el tiempo transcurrido. Es potestativo del Instituto el otorgar esta des-
vinculacion, y solamente lo harid en 1os casos en que estime la peticién
justificada.

Uso de las viviendas

ART. 13. Las viviendas protegidas podran ser dadas en alquiler, ce-
derse gratuitamente o a censo y venderse al contado o mediante a.:por—
tizacién. Tamblén podran ser enajenados por separado sus distintos pisos.
E] Reglamento determinari las condiciones que deban reunir los gque
hayan de habitarlas y la forma en que se hars su adjudicacién cuando
varias personas aspiren a ser beneficiarios de una misma vivienda.

Los propletarios de las casas vendran obligados a mmntenerlas en
buen estado de conservacion y cuidarin de su policia e higiene, que-
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dando sometidos g 1a vigilancia superior del Instituto, el cual podra
llegar, si preciso fuere, hasta realizar las obras necesarias por cuenta
de ellos.

Régimen excepcional

ART. 14. En los casos excepcionales en que el Instituto emprenda
por si mismo la construccién de viviendas, requerirg previamente de los
que hayan de ser sus concesionarios, ademas de la entrega del terreno,
el adelanto del 30 por 100 del importe del presupuesto de obras. En estos
casos el Instituto conservara 1a propiedad de Ias casas hasta que le sea
amortizado todo su valor,

El Instituto podrad acudir a este procedimiento cuando se trate de
necesidades graves y apremiantes y a falta de toda otra iniciativa. EIl
acuerdo requerird lg mayoria de los votos del Consejo Asesor y habra
de merecer la aprobacién del Ministro. (Ver Ley de 7 de agosto de 1941
¥y Decreto de 11 de noviembre de 1955.)

El Instituto Nacional de Ia Yivienda

ART. 15. El Instituto Nacional de la Vivienda dependera directamen-
te del Ministro de Organizacién y Aceién Sindical, al cual le corresponde
orientar su politica y vigilar 1a marcha de sus servicios, Al frente de los
servicios del Instituto habra un Director, nombrado por Decreto apro-
bado en Consejo de Ministros a propuesta del Ministro.

Habr4, asimismo, un Consejo Asesor, formado por los siguientes Voca-
les: tres, nombrados libremente por el Ministro entre personas competen-
tes; uno, en representacién de las Corporaciones Locales; uno, de los
Sindicatos; uno designado por Falange Espaficla Tradicionalista, y de las
J. O. N. 8.; otro, por las Instituciones de Prevision ¥ Cajas de Ahorro
¥ el Fiscal general de I Vivienda.

El Consejo sera presidido por el Ministro en virtud de delegacién
suya, por el Subsecretario o por el Director del Instituto (Orden de 21 de
apbril de 1939).

Sera Secretario del Consejo la persona que el Ministro designe; tendra
categoria de Jefe de Administracién ¥ asistird a las reuniones con VO3,
pero sin voto,

Director

ART. 16. El Director tendra Ia categoria de Jefe Superior de Admi-
nistracién. Ostentars 1a representacién del Organismo en todas sus ac-
tuaciones, llevando su firma, y desempefiara las funciones de Ordenador
de pagos. Sera el Jefe Superior de los servicios y tendra la condicién de
Vicepresidente del Consejo.

El Director oira al Consejo Asesor en todos los asuntos a que se
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refiere el articulo siguiente. En caso de discrepancia entre el Director
y la mayoria del Consejo, éste puede acudir al Ministro, el cual resolvera.
(Ver Ley de 29 de marzo de 1941, que lo modifica, y Orden de 22 de
octubre de 1955. Renta limitada.)

Atribuciones del Instituto

ART. 17. El Instituto Naclonal de la Vivienda tendra las siguientes
atribuciones:

Primera—Dictar Ordenanzas generales sobre la construccién de vi-
viendas protegidas, sefialando las condiciones higiénicas, técnicas y eco-
némicas de las mismas.

Segunda.—Formular los planes generales de construceién, atendiendo
& 1as necesidades de la colonizacién interior del pais, a la gravedad y ur-
gencia que presente €l problema en las diversas comarcas y a las exi-
gencias del urbanismo.

Tercera—Aprobar los planes comarcales de obras que elaboren sus
Delegaciones sobre los planes ¥ proyectos que formulen con la colabora-
cién de las Corporaciones Locales ¥ sindicales y las deméas Entidades
constructoras.

Cuarta.—Hacer anualmehte una distribucién, por provincias, de 1as
cantidades que haya de anticipar y repartir en primas.

Quinta.—Proponer, por comarcas, los tipos de viviendas que deban
servir de modelo, sefialando sus caracteristicas, segin sean para labra-
dores, artesanos, efc., y proporcionar gratuitamente los planos y maquetas
de los mismos; estos modelos pueden ser escogidos en cONCUTSO publico
y premiados en metalico con diplomas o medallas,

Sexta—Fijar el valor maximo de las casas y el limite maximo de los
alqulleres que puedan ser autorizados en cada ung de las localidades en
que se proyecte la construccion de viviendas. El importe de la construc-
cién por vivienda no podra exceder de 30.000 pesetas.

Séptima.—Aprobar los proyectos de construccion, comprendidos 108
terrenos en que se edifique, y calificar, en su dia, como «viviendas prote-
gidasy, las casas construidas con arreglo a 1os mismos, asi como conce-
der, en su caso, las desvinculaciones a que hubiere lugar.

Octava—Autorizar la obras de urbanizacién y de instalacién de los
servicios complementarios de las barrindas o grupos de viviendas pro-
tegidas.

Novena.—Intervenir cerca de las Cajas de AhOITO, con el Instituto
Neacional de Prevision y sus Cajas colaboradoras o con otras Entidades
de crédito, a fin de concertar las condiciones de los préstamos = facilitar
a Corporaciones, Sindicatos y Organizaciones del Movimiento para la
construccién de «viviendas protegidasy.

Décima.—Conceder los anticipos para la construccién y estipular con
las Corporaciones, Sindicatos ¥ Organismos del Movimiento los corres-

o~
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pondientes contratos de dicho préstamo con las condiciones que fuesen
del caso.

Undécima.—Informar al Ministro sobre la expropiacién forzosa de los
terrenos.

Décimosegunda.—Adjudicar las primas de construceién,

Décimotercera.—Aprobar los pliegos de condiciones que deben regir
en los concursos de proyectos y en las subastas de obras que hagan los
Sindicatos, las Corporaciones y Organizaciones del Movimiento.

Décimocuarta.—Sacar a concurso o subasta la ejecuciéon de las obras
correspondientes a los proyectos que elevaren a la aprobacién del Ins-
tituto las Empresas que construyen para sus obreros y las Sociedades
benéficas y Caja de Ahorros.

Décimogquinta.—Establecer caracteristicas para 1a tipificacién de mate-
riales de construccién y de mobiliario.

Décimosexta.—Ejercer una alta inspeccién sobre la ejecucion de los
proyectos aprobados.

Décimoséptima.—Aprobar los presupuestos y cuentas anuales que hayan
de ser elevados al Ministro.

Décimoctava.—Vigilar el aprovechamiento y la conservacién de las
viviendas.

Décimonovena.—Interponer las sanciones gque el Reglamento deter-
mine a los infractores de la legislacién sobre viviendas protegidas.

Vigésima.—Dirigir la propaganda para el fomento de la construccion
de estas viviendas.

Vigésima primera.—Informar al Ministro siempre que se le requiera
para ello.

Vigésima segunda—Proponer las refcrmas que crea conveniente a la
legislacién sobre viviendas protegidas.

Sus medios econémicos

ART. 18. Los medios econdmicos con que contara el Instituto seran
los siguientes:

Primero—Las subvenciones anuales que en sus presupuestos consigne
el Estado y las subvenciones y donativos que pueda recibir de las Provin-
cias, Municipios y Sindicatos, de Sociedades y particulares.

Segundo.—Los bienes, derechos e ingresos con que contaba el disuelto
Patronato de Politica Social Inmobiliaria y las rentas de los bienes
propios del Instituto e ingresos de sus servicios,

Tercero—Una cuarta parte del recargo de una décima en las contri-
buciones territorial e industrial, autorizado por el Decreto de 29 de
agosto de 1935, que podra ser impuesto con caracter obligatorio; este
ingreso habra de ser invertido precisamente en obras de la misma pro-

vincia.
Cuarto—Un 70 por 100 del importe total de las franzas de alquileres

VIVIENDAS AMPARADAS.—22
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que obligatoriamente deberan depositar los propietarios g disposicién del
Instituto en la forma que dispondra el Reglamento, (Ver Decreto de
11 de marzo de 1949.) )

Quinto.—Los demas que determine, en su dia, el Goblerno a 1a vista
del desarrollo gue adquiera el Instituto ¥ del resultado de su labor,

Régimen administra; .,

ART. 18. El Instituto Naclonal de la Vivienda tendrs persenalidad
Juridica para adquirir, vender, permutar, arrendar, hipotecar ¥ admi-
nistrar sus bienes y, en general, para contratar sobre todo lo relativo
a «viviendas protegicasy. (Ver Ley de 29 de marzo de 1941, que lo mo-
difica, y Decreto de 19 de mayo de 1950.)

Administrard su patrimonio con autonomia, pero mcviéndose siem-
pre dentro del presupuesto de gastos e ingresos que hubiere aprobado

mo en el Presupuesto General del Estado,

A nombre del Instituto Sg abrir4 una cuenta especial ae Tesoreria
en la que figurara necesariamente tcdo el efectivo de que dispusiere y
en la cual se ingresardn trimestralmente las consignaciones que figu-
ren en los Presupuestcs del Estado. Los créditos no invertidos de un
Presupuesto entrarin a formar parte del patrimonio del Instituto.

Para ejercer la fiscalizacién de los gastos del Instituto Nacional de
la Vivienda, el Ministro de Haclende nombrari un representante del
Servicio Nacionai qe Intervencién, que actuara de Interventor Delegado
del Instituto.

El Consejo del Instituto presentara al Ministro, en el primer tri-
mestre de cada afio, ung Memorla relativa a lg actuacion del mismo
en el ejercicio anterior, seguida del balance de sus bienes y derechos
i’ ?e} resumen de sus ingresos v gastcs, con inclusion de sueldos ¥y ma-
erial,

El Instituto podra utilizar rara hacer efectivos sus créditos de toda
indole el procedimiento de apremio regulado por el Estado de Re-
caudacion, de 18 de diciembre de 1928, y el Real Decreto de 20 de
feprero de 1931,

Delegaciones Comarcales

ART, 20. El Instituto, por acuerdo de su Consejo, podra estableecer
Delegacicnes Comarcales con funciones informativas y de inspeccison,

Al frente de estes Delegaciones habra un Delegado del Director, que
se entenderd directamente con éste para el cumplimiento de su co-
metido.
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Sanciones

ART. 21. Los individuos o Entidades que infrinjan las disposiciones
de esta Ley serdn castigacos con sanciones consistentes en la suspen-
sibn o privacién definitiva de los beneficios ccncedidos en la forma
que se determine en e! Reglamento. Contra estas sanciones cabri re-
curso ante el Ministro de Organizacién ¥ Accion Sindical.

Derogacién y Reglamento

ART. 22. Queda derogada la legislacion actualmente vigente sobre ca-
sas baratas, econdmicas y para funcionarios, en cuanto se oponga a lo
dispuesto en la presente Ley o al sentico fundamental de la misma,
sin perjuicio de los derechos y obligaciones nacidos con arreglo a aqué-
llas; el procedimiento para hacer éstos efectivos se atemperari, en lo
posible, a las prevenciones de esta Ley y de su Reglamentc,

El Ministerio de Organizacién y Accién Sindicel dictars €l Regla-
mento de esta Ley y las demds disposiciones necesarias para su apli-

cacién.
Disposiciones transitorias

Primera—La Junta Administradora Nacional de Casas Baratas y
Econémicas, creada por el Decreto de 13 de octubre de 1938, cesara en
sus funciones tan pronto como quede censtituido el Instituto Nacional
de la Vivienda, al cual traspasaria todos sus servicios, transfiriéndole
esimismo sus recursos, blenes, derechos y asignaciones, asi como los
créditcs y reembolsos pendientes. Del mismo modo seran incorporadas
al Instituto las demés obras similares que existieren, sean de carfcter
nacional o local; esta incorporacién se hari en los términos que de-
termine el Reglamento.

El Instituto cuidari de administrar, en lo sucesivo, los bienes pro-
cedentes de la anterior Politica Sccial Inmobiliaria, pudiendo prac-
tlcar una revision de los préstamos, subvenciones y demés peneficios
concedidos con arreglo & la legislacién anterior.

Segunda.—Hasta tanto que el Instituto Nacional de la Vivienda no
formule sus planes generales de ccnstruccién podra el mismo Instituto
autorizar la censtruccién de «aviviendas protegidasmy, siempre que res-
pondan g una necesidad social y cuando el cumplimiento de las mismas
no sea notoriamente perjudicial a los posibles planes de colonizacién
interior ¢ de urbanizacién, en su caso.
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DECRETO DE 8 DE SEPTIEMBRE DE 1939

Reglamento para aplicacién de la Ley de 19 de abril de 1939,
de viviendas protegidas

CAPITULO PRIMERO
Régimen de profeccién

AmTicuro 1.0 El régimen de proteccién en favor de las Entldades y
particulares que construyan viviendas higiénicas, de precio o renta re-
ducidos, se ajustard a las prescripciones de la ILey de 19 de abril
de 1939 y de este Reglamento, Las viviendas que se acomoden a este
régimen recibirin €l nombre- de «viviendas protegidas», y su uso ¥y
aprovechamiento se atemperara ssimismo a los preceptcs de ambas dis-
posiciones legales,

ARrT. 2° El Instituto Nacional de la Vivienda, creado por aquella
Ley, es el Organismo que bajo la dependencia del Ministerio de Tra-
bajo tiene por misidn fomentar y dirigir la consfruccién de viviendas
protegidas y asegurar su mejor aprovechamiento.

También tiene a su cargo todo lo procedente del régimen anterior
de las casas baratas y econémicas y de la Politica Social Inmobiliaria,

CAPITULO 1I
Viviendas protegidas

ART. 3.© Se entendera por viviendas protegidas las que siendo de
renta reducida y estando incluidas en los planes generales formuladcs
por el Instituto Nacional de la Vivienda se construyan con arreglo a
proyectos que hubiesen sido redactados m oficialmente aproba‘dos por
éste, por reunir las condiciones higiénicas, técnicas y econdmicas, de-
terminadas en las ordenanzas comarcales que se dicten al efecto.

Se entienae por «renta reducida» la que suponga un alquiler men-
sual 16 superior al importe de seis dias del jornal o la quinta parte del
sueldo mensual de su presunto usuario.

ART. 4° Los terrenos cumpliran las condiciones higiénicas, técnicas
v econémicas que marquen las Ordenanzas del Instituto Nacional de
la Vivienda.

ArT. 5.° Las Ordenanzas comarcales se dictaran por separado para
el medio rural y el medio urbano. Se considerarin en este segundo caso
como supletorias de las municipales, alli donde éstas faltasen o fuesen
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insuficientes. Las rurales tomarian como minimo normativo lo conte-
nido en las Ordenanzas generales provisionales que se dicten como
apéndice de este Reglamento y que se citan en el parrafo primero del
articulo 89.

ART. 6.° No se aceptarda ninguna vivienda que no sea susceptible
de albergar una familia con hijos, por lo cual se exigira que, cuando
menos, cada vivienda tenga tres dormitorics de dos camas.

ART. 6. Para que en una casa dedicada a alquiler puedan calificarse
de protegidos algunos de sus pisos o cuartos, exteriores o interiores,
serd indispensable que éstos reuinan las mismas condiciones técnicas,
higiénicas y econdémicas sefialadas en este Reglamento y en las respec-
tivas Ordenanzas para los pisos anilogos de las casas calificadas en
su totalidad de protegidas.

ART. 8° La proteccién de la Ley alcanzari a los edificios destina-
dos a capillas, escuelas, casas del partido y edificios sociales de las
obras de cooperacién, que formen parte de los grupos de casas prote-
gidas o de barriadas de la misma clase y guarden con ellas o con las
ronias de influencia inmediata la debida proporecién, en cuanto a su
extension e importancia. También alcanzara a los huertos inherentes
a la vivienda, los lavaderos, bafios, parques y campos de deportes de
uso comun de los vecinos, al taller familiar en las casas para arte-
sanos y al granerco y establo en las de labranza.

Podrdn también alcanzar a la construccién de edificios y servicios
publicos anejos y obras de urbanizacién indispensables, en caso de po-
blados y barriadas completas, cuando éstos se construyan por el Insti-
tuto y la importancia de los mismos asi lo exija. (Ver Orden de 10 de
abril de 1945.)

Ari. 9.° Si ias casas se hubiesen de construir en terrenos urbanos,
sera imprescindible gue el proyecto abargue las obras de urbanizacién
indispensables y los servicios complementarios, y no se opcnga a los
planes municipales.

CAPITULO III

De las Entidades constructoras

ARrT. 10. A lecs efectos de este Reglamento se entenderd por cons-
tructores los particulares, Corporaciones o Entidades que soliciten v,
en su caso, obtengan la aprobacién de un preyecto de viviendas pro-
tegidas para habitarlas por si mismos o para cedérselas a otros en
propiedad o arrendamiento.

ART. 11. Podran construir viviendas protegidas y gozar, por con-
siguiente, de los beneficios de la Ley en el grado y forma que esta-
blecen los articulcs siguientes:
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a) Los Ayuntamientos, bien aisladamente o agrupados en Manco-
munidades comarcales y las Diputacionts Provinciales.

b) Los Sindicatos.

c¢) Las Organizacicnes del Movimiento,

d) Las Empresas para sus propios trabajadcres y empleados.

e) Las Sociedades benéticas de construceién y las Cajas de Ahorro.

1) TLos particulares que hayan de habitar su propia casa y las Co-
operativas de edificacion que éstos constituyan a tales fines.

¢g) Las Entidades y los particulares que construyan a titulo lucra-
livo casas de renta, siempre que en ellas se destinen piscs a viviendsas
de alquiler reducido.

En casos excepcionales podra el Instituto emprender por & mismo
la construccién de viviendas en las condiciones que establece el articu-
lo 82 de este Reglamento.

ArT. 12. Los constructores particulares habrin de ser espafioles,
mayores de edad y hallarse en el pleno disfrute de sus derechos civiles.

ART. 13. Las Entidades constructoras deberin someter sus Estatu-
tes y Reglalentos g la aprobacién del Instituto, antes de presentar sus
proyectos de viviendas protegidas, o bien al mismo tiempo e su pre-
sentacion.

A este efecto acompafiardn un testimonio notarial del ejemplar ori-
ginal de los Estatutos y del Reglamento, dos ccpias de los mismos y la
lista de su Junte Directiva y la de sus socios.

ART. 14. Si se tratase de Sociedades gue quisieran construir vivien-
das para su personal, presentarin con el anteproyecto un testimonio
notarial de la escritura de constitucién de la Sociedad,

ART. 15. Se considerarin Scciedades benéficas de construccién las
Asociacicnes o Fundaciones cuyo capital esté formado por donativos,
legados, cuotas de suscripeibn o subvenciones, que estén obligadas a
invertir el importe ce los alguileres y subvenciones y el preclo de venta
de las casas o cuotas de amortizacion de las mismas, en sucesivas cons-
trucciones o adquisicién de terrencs para viviendas protegidas, vy cuya
direccion y administracion estén confiados a personas gue no puedan
ocupar las casas, ni como inguilinos ni como adquirentes en propiedad.

ArT. 16. Se consideraran Cooperativas las Asociaciones que cum-
pliendo los requisitos legales se dedigquen 2 ccnstruir casas solamente
para sus socios, siempre que su aireccién y administraciéon queden a
cargo de éstos y cuyo capital esté constituido por desembolsos de los
mismos, sin derecho a perclbir dividendos o intereses y que el nimero
de socios no sea limitado. No perderan el caracter de Cooperativas,
sunque perciban créditos personales hipotecarios que devenguen in-
terés.

ART. 17. Las Socledades, Cooperativas o benéficas, estaran obliga-
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das a llevar su contabilidad en forma clara ¥ precisa, con sujecién a
las instruccicnes que dicte el Instituto.

Las Corporaciones locales, los Sindicatos, lss Organizaciones del Mo-
vimiento, Empresas y Cajas de Ahorros tendran que llevar cuenta se-
parada de las operaciones relativas a casas protegidas.

ART. 18. Las Sociedades benéficas de construccién ¥ las Cooperati-
vas de edificacién remitirdn anualmente su balance de situacion, fija-
do en 31 de diciembre, €l desarrollc de la cuenta de pérdidas y ganan-
cias y el inventario detallado de su capital activo ¥ pasivo. Sera forzoso
conslgnar, con separacién de cualquier otro concepto, los gastes de ad-
ministracién,

ART. 19. Cuando se trate de Empresas dedicacas a otras opera-
ciones que edifiquen casas para su personal, o de Cajas de Ahorros,
Corperaciones, Sindicatos u Organizacicnes del Movimiento, vendran
solamente obligados & presentar los documentos relacionados en el
parrafo anterior, que se refieran a las viviendas protegidas.

CAPITULO IV
Beneficios

Ar1. 20. Los beneficios que se podran conceder a 1as viviendas pro-
tegidas son:

a) Bcenificaciones tributarias,

b) Anticipos sin interés reintegrables a largo plazo.

c) Primas a lag construccion,

d) Derecho a la expropiacion forzosa de terrenos edificables.

Arr. 21. Las exenciones tributarias y el beneficio de la expropia-
cién forzosa se otorgaran a las viviendas construidas por cualquiera
de las Entidades o personas enumeradas en el articulo 11; los anticipos
s6lo podrén concederse a las Corporaciones municipales y provincla-
les, a los Sindicatos y a las Organizaclones del Movimiento, v las pri-
mas se reservan para los constructores a que se refiere €l articule 386.

Arr 22. A los pisos que merezcan la calificacién de protegidos, se-
gin el articulo 7., solamente podrad concedérseles la bonificacién de 1a
Contribucién Territerial y Urbana y de los arbitrios municipales o pro-
vinciales que afectan a dichos pisos,

ART 23. Los beneficios que se otcrguen en las calificaciones defi-
nitivas de las viviendas no se podran modificar en via gubernativa, ni
podran ser revocados ni retirados como no sea por razén de incumpli-
miento de las condiciones impuestas en lg concesion,
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CAPITULO V
Bonificaciones tributarias

ART. 24. Gozaran de una reduccién equivalente al 90 por 100 del im-
porte de la liquidacién correspondiente del impuesto de Derechos reales
y transmisién de bienes y del Timbre del Estado:

Primero—Los contratos de adquisicién o permuta de los terrenos
comprendidos en los proyectos de viviendas protegidas aprobados por el
Instituto y que se consignen en escritura publica.

Segundo.—El arrendamiento, venta o cesién gratuita por el Estado,
Provincia o Municipio, o los particulares, de 1os terrenos de su propiedad,
con destino a viviendas protegidas.

Tercero—Los contratos de construccién consignados en documento
piblico o privado celebrados por las personas, Entidades o Corporaciones
que hayan obtenido la aprobacién de un proyecto con las personas o So-
ciedades que hayan de realizar la construccion.

Cuarto—Los contrates de préstamo concedidos por particulares, Cajas
de Ahorro, Instituto Nacional de Previsién y sus Cajas colaboradoras
y demsas Entidades de crédito, destinados exclusivamente a la construe-
cién de viviendas protegidas, conforme a los proyectos aprobados por el
Instituto, silempre que se concierten con un interés que no exceda del
legal v que el plazo no sea inferior a diez afios. Del mismo beneficio go-
zara la cancelaciéon de estos préstamos.

Quinto.—La emision de obligaciones, sean 0 no hipotecarias, para las
construcciones de esta clase y su amortizacién. Para gozar de este bene-
ficio es preciso que la emisién haya sido aprobada por el Instituto.

Sexto.—La concesién de anticipos hecha por el Instituto.

Séptimo.—Las herencias, legados, donatives o subvenciones a favor
de las Asociaciones calificadas o que se califiquen, conforme a este Regla-
mento, de benéficas o Cooperativas con destino a viviendas protegidas.

Para gozar de esta reduccién de impuestos las Sociedades benéficas
habran de garantizar, en la forma que a continuacién se expresa, el
empleo de lo que reciban en construccion de viviendas.

Si lo recibido fueran terrenos, quedara en suspenso el plazo de pre-
sentacién de documentos a 1as oficinas liquidadoras hasta que se aprueben
los proyectos correspondientes, para lo cual el Instituto fijarda al benefi-
ciarlo un plazo en relacién con la importancia del caso. Aprobado el
proyecto, se declarard la exencién, haciéndose constar en el documento,
por medio de la correspondiente nota, que los terrenos quedan afectos al
pago del impuesto no liguidado para el caso de que mo se realice la
construcceién. De esta afeccion se tomara razén en el Registro de la
Propiedad. La afeccién cesara y la nota se cancelard cuando, a la recep-
cién de las obras, se obtenga la calificacion definitiva de la construccién
correspondiente.
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Octavo.—La primera cesién o venta de las casas protegidas.

Noveno.—Ls primera transmisién hereditaria de dichas casas o de los
plazos o cuotas pagados a cuenta de las mismas si la sucesion fuese
a favor de los descendientes, ascendientes o del conyuge sobreviviente.

Décimo.—Las hipotecas que se constituyan a favor del Estado para
responder del cumplimiento de las obligaciones contraidas en virtud de
las prescripciones de este Reglamento. (Ver Ley de 13 de abril de 1942.)

ART. 25. Gozaran asimismo de una reduccién equivalente al 90 por 100
del importe de toda contribucién, impuesto o arbitrio, ya sean del Estado,
Provineia o Municipio, Ias casas que hayan obtenido la calificacion de
protegidas y los pisos de las casas mixtas que hayan obtenido igual decla-
racién.

Esta reduccién empezara desde el dia en que se notifique la califica-
cién definitiva de las respectivas casas o pisos, y durara veinte afios.
(Ver Ley de 25 de noviembre de 1944 y Decreto de 21 de abril de 1950.)

ART. 26. Gozaran igualmente de una reduccién del 90 por 100 del
impuesto de pagos al Estado las entregas que el Instituto haga de las
primas a la construccién de viviendas protegidas o de los anticipos para
construirlas.

ArT. 27. El reconocimiento de los heneficios a que se refieren los
articulos 24, 25 y 26 lo harian las oficinas de Hacienda correspondientes,
previa presentacién de los documentos que acrediten estos derechos, segun
las resoluciones de aprobacién de proyectos y las calificaciones definiti-
vas de las casas.

ART. 28. Contra la denegacién de reconocimiento de estas bonifica-
clones podran interponerse los recursos gubernativos que sefialan las
respectivas leyes reguladoras de los impuestos de que se trate, y, en su
caso, el recurso contencioso-administrativo.

CAPITULO V1
Anticipos condicionados

ART. 29. Los anticipos que el Instituto puede hacer para la construc-
cién de viviendas protegidas se concederan exclusivamente a los Ayun-
tamientos, Diputaciones Provinciales, Sindicatos y Organizaciones del
Movimiento, y no podran exceder del 40 por 100 del total de las obras,
incluido el valor de los terrenos y construccién y el de la urbanizacién
y servicios.

El anticipo se hari sin interés y con garantia de primera o segunda
hipoteca, serd reintegrable por anualidades fijas y estard supeditado al
cumplimiento, por parte de la Entidad que lo recibe, de estas dos condi-
ciones:

a) Que en todo caso aporte un 10 por 100, como minimo, del coste
total del proyecto, bien sea en numerario o en los terrenos comprendidos
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en dicho proyecto, valorados por el Instituto en vista de los datos enu-
merados en el articulo 42,

b) Que aporte el 50 por 100 restante, sea como capital propio, sea
obtenido por préstamo, siempre que el plazo de éste no sea inferior a diez
afios ni superior a veinte, ¥ que el interés no exceda del legal,

ART. 30. El importe de los anticipos se ird entregando después que
hayan sido invertidas las operaciones a que se refiere el articulo ante-
rior, hechas por el constructor Y aprobada la recepcién provisional de la
parte de obra correspondiente en los sucesivos plazos de obra estipulados
en la concesién, a ser posible en forma de abono de certificaciones de
obra y siempre previa la recepcién provisional de la obra ejecutada.

ARrT. 31. La modificacién, sin autorizacién del Instituto, de cual-
quier parte del proyecto aprobado, supone lg inmediats pérdida de todos
los beneficios que la Ley concede.

ART. 32. Los anticipos se reintegrarin en el nimero de anualidades
sefialado en la concesién, que no podra exceder de veinte, y el reintegro
empezard al afio siguiente del plazo marcado a los préstamos @ que se
refiere el parrafo b) del articulo 29, y sl no hublere préstamo contraido,
desde el afio siguiente a la fecha de la calificacién de la vivienda.

ART, 33. La concesién de estos anticipos es de caracter discrecional,
¥ contra su denegacién no se daré mas recurso que el de stplica, ante el
mismo Instituto.

ART, 34. En la concesion de anticipos por el Instituto gozaran de
preferencia, en caso de tratarse de las mismas condiciones de nhecesidad
social, los proyectos gue vayan acompafiados de proposiciones y ofertas
mas convenientes, sea en terreno, sea en numerario, En caso de ofertas
igualmente ventajosas, seran preferidos los proyectos que se refieran 4
grandes grupos de casas construibles en serie y los de viviendas de renta
reducida, singularmente cuando fueran capaces de albergar familias nu-
merosas. Tendréan también preferencia los proyectos que, incluidos en la
zona de expropizcién de una mejora interior o ensanche municipal, gocen
va de las exenciones fiscales correspondientes. Nunca, sin embargo, podri
concederse dentro de cada provincia o comarea un anticipo a construe-
ciones urbanas del fondo que en 1g distribucién anual haya sido destinado
a rural o viceversa.

CAPITULO VII

Primas a la construcecién

ArT. 35. Las primas a la construceién consistirdn en el abono de una
cantidad, que oscilara entre el 10 y el 20 por 100 del coste real de la
construceién, sin computar el valor de los terrenos.

ART. 36. Estas primas se reservan para las vivlendas construidas por
Cooperativas de obreros, artesanos o labradores, en que lcs propios so-
clos aporten a la construccion sy trabajo personal, en preporeién consi-
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derable que ccnste en el proyecto presentado y cuando las viviendas,
por el conjunto de sus condiciones, puedan ser presentadas como modelo
entre las de su clase dentro de la comarca.

También se podran ctorgar estas primas para la reforma fundamen-
tal de viviendas de obreros, artesancs y labradores en la forma que
determinen las Ordenanzas.

ART. 37. El Instituto puede entregar el importe de las primas en de-
terminados materiales de construccidon necesarios para las obras, o en
metalico contra certificaclones de obra eiecutada.

ART. 38. La concesién de primas es discrecional por parte del Insti-
tuto, dentro de los recursos de que aisponga, y ccntra su denegocion
no se dard mas recurso que el de suplica ante el propio Instituto. (Ver
Decretos de 21 de julic de 1950 y 21 de julio de 1952.)

CAPITULO VIII
Expropiacién forzosa

ART. 39. El Ministerio de Trabsjo podré conceder en casos especiales
el beneficio de la expropiacién forzosa para adquirir los solares nece-
sarics para la construccién de viviendas protegidas,

La declaracion de utilidad ptiblica del proyecto y de la necesidad
de ocupacién de los terrenos se hard por Orden ministerial ¥y habra
de recaer sobre un proyecto ya aprobado provisionalmente por el Insti-
tute Nacional de la Vivienda, que revista impecrtanciz con relacién a
la localidad en que haya de realizarse y en el gue resulte demostrada
la mecesidad de su ejecucién precisamente en los terrenos de referen-
cia, y la negativa de los propletarios de estos terrenos a venderlos a
un precio razonable, a juicio del Instituto.

Para la declaracién a que hace referencla el parrafo enterior sera
necesario que en el oportuno expeaiente se hayan tenido en cuenta los
plenes de urbanizacion en tramite o el informe de la Comicion Muni-
cipal correspondiente.

ART. 40. El justiprecio de cada finca lo realizar4 un perito de cada
parte y otro designado por el Ministro; cada uno razonari su parecer,
pero todos en un solo documento, que suscribirdn los ires.

ARrt, 41. Para el nombramiento de peritos se concederd a todos los
propietarios interesados el plazc comun de quince dias. La parte que
no nombre al suyo en este plazo se entendera que acepta el justiprecio
hecho por los otros dos de comtin acuerdo. Sl las dcs partes contratantes
renuncian al nombramiento de perito, serd firme el precic que fijase
el del Instituto.

Caca parte pagari los honorarics de su perito. Los del nombrado
por el Instituto los pagard el concesionario del proyecto.
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ArT. 42. Para la tasacién habri de tenerse en cuenta el valor con
que las fincas aparezcan catastradas, y, en su caso, el que se les haya
asignado por el Ayuntamiento para la exaccién del arbitrio de solares
en los cinco ultimos aios, las rentas que hayan producido en €l mismo
periodo y el valor actual de las fincas anélogas por su clase y situa-
¢ién dentrc del mismo Municipio; pero no se estimara el aumento de
valor que pudieran experimentar las fincas a consecuencia del pro-
yecto, ni las mejoras que los duefios hicieren en ellas, después de decla-
raqa la necesidad de su ocupacion. :

Los peritos deberan emitir su informe en el plazo maximo de un mes,

ART. 43. Si hubiera conformidad entre los peritos, se aprobara el
justiprecio hecho por ellcs. Si no la hubiera, el Ministro, previo infor{ne
del Instituto, en resolucion motivada, fijarda dentro de los quince d]_as
siguientes el precio que haya de abonarse a cada uno de los propie-
tarios expropiados.

ART. 44. Al resolver el Ministro sobre el justiprecio de cada finca,
seflalara la fianza que el cencesionario haya de consignar, para res-
ponder de que las obras comenzaran en el plazo sefialado en la aproba-
cién. Esta fianza consistira en el 10 por 100 del valor a.signgdo a 10§
terrenos; se constituird en metalico o fondes publicos y se aepositara
en el establecimiento que se designe, a disposicion del Instituto Nacio-
nal de la Vivienda.

Si las obras no se comenzaran en el plazo concedido, esta fianza se
entregara al propio expropiado, o si fueran varios, a prorrata e’ntre
ellos en razén del valor de sus respectivos terrenos, devolviendo éstos
a su antiguo propietario.

ART. 45. Si el precio sefialado fuera inferior al conlsignado en t_a] pro-
yecto, se revisara el expediente, para introducir en €l las modificacio-
nes consiguientes, :

Si fuera supericr, se requerira al concesionario para que manifieste,
y. en caso afirmativo, se revisara el proyecto para adaptarlo a los nue-
vos precios. ; 4

Si el Instituto estimara que el nuevo precio impedia que se sostu-
viera la aprobacién provisional del proyecto, o el concesionario renun-
ciase a sus derechos, se propondra al Ministro la anu}aci?n de la Or-
den ministerial sobre concesién de beneficio d:e expropiacién forzosa, y
luego que ésta sea anulada se anulard también la aprobacién provi-

1 proyecto.
smrIl_ihals dtié:ﬂtgs a que se refiere este articulo no podrin exceder del
plazo de dos meses.

ART. 46. La concesion del beneficio de expropiacién forzosa es de
caracter discrecional, y cdntra ella no se admitird churso alguno.

Contra la declaraciéon ministerial fijando el _justlprecio de las mis-
mas procedera el recurse contencicso-administrativo,
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ART, 47. En todo lo que se oponga a las prescripciones de la Ley de

Viviendas Protegidas se aplicaran las disposiciones vigentes sobre ex-
propiacién forzosa.

CAPITULO IX

De los planes y proyectos

ART. 48. El Instituto Naclonal de la Vivienda formulara el plan ge-
neral y los planes comarcales de construccion de ntclecs de viviendas,
contando para ello con la colaboracién que le presten, a través de sus
Delegaciones Comarcales, las Corporaciones y Entidades constructoras.
La elaboracién de dichos planes se hara técnicamente, atendiendo, en
primer término, a las necesidades nacionales mas apremiantes de colo-
nizacién interior, a los problemas de la vivienda rural y de urbaniza-
cién de las ciudades.

ART. 49. Las solicitudes de construccién de viviendas protegidas ha-
brin de someterse a la aprobacién provisional del Instituto.

Solamente podran solicitar esta aprobacién lcs duefios de los terre-
nos que tengan inscrito su dominio en el Registro de la Propiedad o los
que, por lo menos, tengan a su favor un ccmpromiso de venta firmado
por tales propietarios, a excepcién del caso del articulo 53 o los que
tengan un derecho de superficie o arrendamiento de terrenos munici-
pales por un plazo mayor de cincuenta afios, 0 10s que Insten a su
favor la concesién del beneficio de expropiacién forzosa sobre determi-
nados terrenos.

En casos excepcionales, v tratandose de Municipios rurales, podran
aceptarse terrenos que sélo aparezean inscritos en el Registro de la
Propiedad por informaciones posesorias, con el compromiso de conver-
tir 1a inscripcién de la posesién en dominio, (Ver Decreto de 10 de nc-
viembre de 1942, que modifica este parrafo del articulo 49.) (Redactado
de nuevo por Decreto de 3 de febrero de 1945.)

ART. 50. Los solicitantes dirigirdn una instancia al Instituto, en la
que se determine el emplazamiento de los terrenos; las viviendas que
traten de construir; lcs beneficios que soliciten de los comprendidos en
el articulo 20; el precio estimativo que se asigne a los terrenos y a
cada una de las viviendas, con las condiciones para su venta, plazos,
cuotas de amortizacién e intereses, o, si se proponen cederlas a censo,
las ccndiciones en gue éstas habran de construirse; las reglas para la
adjudicacion de viviendas, indicando la clase de usuarios prevista y su
modo de seleccién y renta de cada cuarto en las viviendas que se cons-
truyan para darlas en alquiler; las obras de urbanizacién que se reali-
zatan y los servicios que se instalaran ¥y el plazo en que se comprome-
ten a realizar la construccion de todo el proyectc o de las partes en
que se divide. '
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A la instancia se acompanaran los siguientes documentos:

12 E! que sacredite la perscnalidac del peticionario, si no actuara
por cuenta propia.

2.2 Los Estatutos sociales, en el caso en que se trate de Empresas.
Socledades bhenéficas de construccion, Cajas de Ahorros, Ccoperaiives
de edificacion u otra clase de Sociedades.

3.° Lista de la Junta Directiva si se trata de Sociedades benéficas
de construcecién, y esta misma lista y la de socios si se trata de una
Cooperativa. 5

4.0 Titulo de propiedad de los terrenos y su inscripcién en el Re-
gistro de la Propiedad, o el contrato de compromiso de venta del terre-
no, suscrito por el propietario del mismo, acompafado de una certi-
ficacién del Registro de la Propiedad relativa a la inscripcion de dichos
terrenos, o la solicitud de expropiacién forzecsa cuando se pida este
beneficio.

5.0 Anteproyecto por duplicado, suscrito por un técnico, que com-
prenda:

a) Plano de emplazamiento, a escala de 1: 2.000, con las curvas de
nivel en la equidistancia conveniente a la naturaleza del terreno. Debe-
ra venir acctado, orientado y con indicacién de los propietarios colin-
dantes. sefialando su situacién respecto del plan municipal existente
o en proyecto, de reforma o extensidn.

b) Plantas, alzados y secciones de los diversos tipos de edificaciones
proyectades a escala 1: 200, o tipos de viviendas escogidos entre los mo-
delos que ofrezea el Instituto.

¢) Memoria descriptiva que comprenda:

Primero.—Descripcion del terreno, con la expresion de sus condicie-
nes en relacién con las exigidas en las Ordenanzas comarcales,

Segundo.—Relacion de sus condiciones econémicas, segun los datcs
del articulo 42.

Tercero.—Expresion de lcs tipos que preoyectan en cada terreno.

Cuarto—Memoria descriptiva de los edificios y obras de urbanizacién.

d) Presupuesto aproximado de las construcciones (por metro cuadra-
do) y obras y servicios de urbanizacion. {

ArT. 51. Cuando el proyecto se refiers a un grupo de casas o barria-
das, la documentacién comprendera, ademas, los planocs correspondien-
tes a las obras de urbanizacién a escala minima de 1:2.000 para los
anteproyectos, ¥y 1:200 para los proyectos, con representaciéon de todos
lcs serviclos y los perfiles y planos de las redes de distribucién o eva-
cuacién correspondientes.

ARrT. 52. Cuando se trate de los pisos aislados a que se prefiere el
articulo 7.°, los documentos enumerados en el 50 se limitaran a estos
pisos, con las indicacicnies referentes a las casas de que formen parte,
que puedan dar idea cabal del conjunto de las construcciones.
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de su solar y la parte alicuota del de los terrenos de uso ccmiun y de
las obras de urbanizaciéon y de instalacién de los servicios generales.
Al determinar los alquileres se tendra en cuenta, ademas del valor asig-
nado a la casa, los gastos de guarderia o poiteria, consumo de agua,
luz y demas servicios y los que deban calcularse para huecos y Ieparos,
sin cargar nada por la parte ae contribuciones, impuestos y arbitrios.

ART. 58. Cuando, a tenor del articulo 61, las obras hubieran de eje-
cutarse por subasla, luegc que éstas se verifiguen, se introduciran en los
precios y alquileres fijados, con la aprobacién provisional de los pro-
yectos, las modificaciones que haya tenido el coste-presupuesto.

ART. 59. El constructor que solamente contara con un compromiso
de venta de los terrencs afectos al proyecto, segun el articulo 49, tendra
que acreditar en el expediente, antes de comenzar las obras, que ya ha
adquirido en propiedad los terrenos ¥y tiene inscrito su derecho en el
Registro ae la Propiedad.

ART. 60. La aprobacién de proyectos tendrd siempre caracter discre-
cional, y contra ella no se da més recurso que el de suplica ante el mismo
Instituto, que habra de interponerse en término de treinta dias, contados
desde el siguiente al de la notificacion.

CAPITULO X

Ejecucion de las obras

ART. 61, Los Ayuntamientos, Diputaciones Provinciales, Sindicatos ¥
Organizaciones del Movimiento no podran nunca ejecutar estas obras por
administraciéon, sino gue lo haran por contrata, adjudicandolas por su-
basta, que puede ser restringida en casos especiales, En estos casos los
proponentes presentaran dos sobres cerrados, uno que contenga las refe-
rencias técnicas y econdmicas del concurrente, y otro, conteniendo la
propuesta econdémica para la cbra. Se abriran primeramente los sobres
de las referencias y se escogeran las propuestas que ofrezcan las debidas
garantias de solvencia, con informe razonado, que debera someterse a la
aprobacion del Director del Instituto. Los sobres que contengan las pro-
puestas econoémicas de concurrentes no escogidos se destruiran ante Nota-
rio, abriéndose inmediatamente ante él las propuestas econémicas de 10s
seleccionados y adjudicando la obra a 1a m4s econdmica.

Se exceptiia de esta obligacién de acudir & la subasta a los pequefios
Municipios rurales cuando la prestacion personal ofrecida represente mas
del 25 por 100 del valor de la obra.

T Instituto sacara a subasta la construccién de los proyectos aproba-
dos cuyos solicitantes sean Empresas que construyan viviendas para su
personal, Sociedades constructoras de caracter benéfico y Cajas de Aho-
rros, pudiendo tomar parte estas mismas Entidades y gozando del dere-
cho de tanteo respecto de la ejecucién de su propia obra, asi como del
de vigilar la ejecucion cuando hubiera sido adjudicada a otro.
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Los particulares y las Sociedades cooperativas de edificaciéon podran
ejecutar las obras por si mismos, bajo la vigilancia del Instituto.

ArT. 62. Las fianzas de obras y concursos, tanto previas como defi-
nitivas, se depositaran en las Delegaciones de Hacienda, en la cuenta
especial de Tesoreria del Instituto Nacional de la Vivienda y a disposicion
del mismo, observandose en el resto de la tramitacion de la subasta las
formalidades usuales en la contratacién de obras plblicas.

ArT. 63. El Instituto, por medio de sus funcionarios técnicos, por
sus Delegaciones comarcales o por los Inspectores que designe, ejercera
una eficaz inspeccién para asegurarse de la buena ejecuci6n de las obras
conforme a los proyectos.

Se procurara que todas las inspecciones relativas a un mismo proyecto
lag lleve a cabo la misma persona para poder exigirle responsabilidad en
el caso de que se descubran defectos de importancia en la ejecucion de
las obras.

Las casas constructoras vendran obligadas a facilitar a los Inspectores
cuantos datos soliciten éstos, siendo por su cuentq los analisis que se
le exijan de materiales y muestras.

CAPITULO XI
Calificacion de las viviendas

ART. 64. Terminada la ejecucién del proyecto o de cada una de las
partes en que aguél se haya dividido con autorizacién del Instituto, éste,
si procede, hara la recepcién de obra y otorgara a las viviendas la cali-
ficacién definitiva de protegidas.

ART. 65. De estas calificaciones definitivas se tomara razon en el
Registro de la Propiedad para que quede asegurada al Estado, Provincia
o Municipio la devolucién del importe de las exenciones tributarias y de
arbitrios y el pago del interés legal de aquéllas y de éstos cuando se
decrete la descalificacién de las respectivas casas.

ART. 66. La denegacién de la calificacién definitiva habra de ser mo-
tivada y solo podra fundarse en que las obras no se hayan ajustado al
proyecto en punto de importancia.

ART. 67. Contra esta denegacién podra interponerse recurso conten-
cioso-administrativo, pero partiendo de los términos en que esté conce-
dida la aprobacién del proyecto, que se considerara indiscutible.

ART. 68. En ningin caso podré establecerse la vinculacion de las ca-
sas acogidas a los beneficios de la Ley de 19 de abril de 1939.

El orden sucesorio en ella sera el establecido por el Derecho Civil
para la sucesién testada o intestada.

ART. 69. Las casas construidas con arreglo a las prescripciones de
este Reglamento no seran inembargables; pero el que ootenga a su favor
un mandamiento de embargo o, en su dia, la adjudicacién de la casa,
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seguira sujeto a las mismas limitaclones y restricciones del anterior pro-
pietario.

ART. 70. La duracién del régimen de casas protegidas establecida en
este Reglamento durard veinte mfios, contados desde la calificacion defi-
nitiva de las viviendas. Pasado este plazo, dejaran de disfrutar las boni-
ficaciones tributarias y entraran en el régimen tributario comin ¥ en las
prescripciones ordinarias del Derecho Civil en cuando & la libre dispo-
sicién del derecho dominical. Sin embargo, durante el periodo de amor-
tizacion de los anticipos sin interés, cuando, segin el articulo 32, exceda
de dichos veinte afios, subsistirdn las restricciones que impone este Regla-
mento en cuanto & la venta y alquiler de las casas.

ART. T1. Los propietarios que antes de terminar los veinte afios no
quisieran segulr sometidos por més tiempo a las limitaciones que impone
este régimen podran pedir la descalificacién voluntaria de sus casas
a condicién de reintegrar al Estado, Provineia o Municipio el importe de
las bonificaciones tributarias disfrutadas (a excepcion de la territorial)
v de las primas = la construecién recibidas e intereses legales de todo ello.

Si las casas cuya descalificacién se solicite hubieran obtenido préstamo
a interés reducido se habra de devolver a las Entidades que hubieran
concedido los préstamos la diferencia entre el interés estipulado y el
interés legal durante los afios transcurridos.

ART. 72, 8i se solicitara la descalificacién después de transcurridos
los veinte afios, solamente habrda de devolver los anticipos y primas reci-
bidos que se hallaren sin reintegrar.

CAPITULO XII

Uso de las viviendas

ART. 73. Las viviendas protegidas podra el constructor darlas en al-
quiler, cederlas gratuitamente o a censo y venderse al contado o a plazos,

También se podra enajenar por separado los distintos pisos de una
casa. Sera preferido el sistema que permita a los usuarios el acceso a la
propiedad de sus viviendas mediante el pago de cuotas de amortizacién,
slempre que altas razones no se opongan a ello,

ART. 74. No se podra habitar ninguna casa protegida hasta que haya
ontenido la calificacién definitiva v haya sido asegurada contra incendios,

ART. 75. Mientras las viviendas cedidas en propiedad estén sujetas
al régimen establecido en este Reglamento no podran ser enajenadas sin
expresa autorizacién del Instituto, El precio de venta no podra exceder
del consignado en la calificacién.

ART. 76. Mientras las viviendas dadas en alquiler eslén sujetas al
régimen establecido en este Reglamento no se podran subarrendar ni se
podran aumentar los alquileres sefialados en la calificacion.
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ART. 77. Para ser adjudicatario de una casa en propiedad hace falta
ser espafiol, mayor de edad y dedicarse a un oficio, empleo o profe-
slon liberal, o ser pensionista del Estado.

ART. 78, Para ser inquilino basta con haber cumplido la edad de
dieciocho afios, si se retinen las otras dos circunstancias.

ARrT. 79. Cuando el Instituto, los Municipios, las Diputaciones Pro-
vinciales, los Sindicates, las Organizaciones del Movimiento y las So-
cledades benéficas de construceiéon y Cajas de Ahorro posean casas que
hayan de darse en alquiler, tendrdn que dar preferencia a los solicl-
tantes que tengan mayor numero de hijos, siempre que no exceda a
la capacidad higiénica de la vivienda solicitada, y se tendria en cuenta
la cuantia de los ingresos del sclicitante.

Art. 80. Los propietarios de las casas protegidas vendrin obligados
a mantenerlas en buen estado de conservacién, y cuidaran de su po-
licia e higiene, quedanco sometidas & la vigilancia superior del Insti-
tuto, el cual podra llegar, si fuera preciso, a realizar las obras nece-
sarias por cuenla de ellos, ateniéndose lcs propietarios, en todo ello,
a las Ordenanzas del Instituto.

ArT. 81. Los propietarios de las casas que formen una barriada pro-
tegida, o de los distintos pisos de una casa, vienen obligados a nom-
brar un veedor encergado de todo lc referente a urbanizacién, agua,
slumbrado y qemas serviclos comunes.

Sus acuerdos, relativos al cumplimiento de las Ordenanzas del Insti-
tuto Nacional de la Vivienda y de las municipales, serdn obligatorios,
v les que se refieran a los demas extremos de su misién lo seran tam-
bién, en el caso de estar conforme la mayoria de los propietarios.

CAPITULO XIII
Régimen excepcional

ART. 82. En los casos excepcionales que el Instituto emprenda por
si mismo la construccién de viviendas, exigird previamente a los que
hayan de ser sus concesionarios, ademds de la entrega del terreno, el
adelanto del 30 per 100 del importe del presupuesto de las obras, En
estos casos el Instituto conservara la propiedad de las casas, hasta que
sea amortizado tedo su valor.

El Institute podra acudir a este procedimiento cuando se trate ae
necesidades graves y apremiantes y a falta de otra iniciativa. E] acuer-
do requerird la conformidad del Consejo Asesor y habrd de merecer la
aprobacidn del Ministerio, (Redactado de nuevo per la Ley de 7 de
agosto Ge 1941) (Ver Decreto de 11 de noviembre de 1955.)
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CAPITULO XIV
Insiituto Nacional de la Vivienda

ArT. 83. El Instituto Nacional de la Vivienda dependeri directamen-
te del Ministerio de Trabajo, al cual corresponde orientar su politica
y vigilar la marcha de sus servicios.

ART. 84. Al frente de los servicios del Instituto habrd un Director,
nombrado per Decreto aprobado en Consejo de Ministros, a propuesta
del Ministro.

ArT. 85. Habra asimismo un Consejo Asesor, formado por los si-
guientes Vocales:

Tres nombrados libremente por el Ministro, entre personas compe-
tentes: uno en representacién de las Corporaciones locsles, ctro de los
Sindlcatos, otro designado por Falange Espafiola Tradicionalista y de
las J.O.N. 8., otro por las Institucicnes de Previsién y Cajas de Aho-
rros y el Fiscal general de la Vivienda.

La designacion y el cese de estos Vocales se hara por Orden minis-
terial.

La duraciéon normal del cargo de Consejero sera de tres afios. Al
finalizar e! primer trienio cesaran en su cargo tres Vocales, determi-
nados por sorteo, y al terminar el segundo, los otros cuatro.

ArrT. 86. El Consejo serda presidido por el Ministro o, en virtud de
delegacién suya, por el Subsecretario o por el Director del Instituto.

Art. 87. Berd Secretario del Consejo la persona que el Ministro de-
signe. Tendra categoria de Jefe de Administracién y asistira a las re-
uniones con voz, pero sin voto.

ART. 88. El Director tendrd la categoria de Jefe Superior de Admi-
nigtracién; ostentari la representacién del Organismo en tcdas sus ac-
tuaciones, llevando su firma; desempefari las funciones de Ordenador
de Pagos, y nombrara al perscnal, previa propuesta aprobada por el
Ministro, y le separard por justa causa mediante instruccién de expe-
diente. Sera el Jefe Superior de lcs Servicios y tendra la condicién de
Vicepresiaente del Consejo.

El Director del Instituto mantendra directa relacién y comunicacién
con el Ministro de Trabajo, y tendrd la plenitud de poderes y respon-
sabilidad que corresponde a sus atribuciones dentro de la Institucién,

E] Directer podra oir al Consejo Asesor en todos los asuntos a que
se refiere el articulo siguiente, y preceptivamente habria de oirlo en
los apartados 1.0 al 7., inclusive, y en los numeros 19, 25 y 26. En caso
ae discrepancia entre el Director y la mayoria del Consejo, éste puede
acudir al Ministro, el cual resolvera.
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E]l Consejo se reunird slempre que sea convocado por el Ministro y
por el Director, o a instancia de la mayoria de sus miembros, (Ver
Orden de 22 de octubre de 1955.)

ART. 89. Corresponde al Instituto:

Primero.—Dictar ordenanzas generales sobre la construccién de vi-
viendas protegidas, sefialando las condiciones higiénicas, técnicas y ecc-
némicas de las mismas, que sirvan de base para las que més adelante
se aicten para distintas comarcas.

Segunuo.—Formular los planes generales de construccién, atendien-
do a las necesidades de la colonizacién interior del pais y la gravedad
y urgencia que presente el problema en las diversas comarcas y a las
exigencias del urbanismo,

Tercero.—Formular los planes comarcales de obras, tomando por base
los estudios de sus Delegaciones sobre lcs proyectos que traten de rea-
lizar las Corporaciones locales y sindicales y las demas Entidades cons-
tructoras.

Cuarto.—Hacer snualmente una distribucién por provincias de las
cantidades disponibles para lcs anticipos a largo plazo sin interés y las
primas a la construccién, sefialando en qué proporcién se destinaran
a auxilio de la vivienda urbana y de la vivienda rural.

Quinto.—Proponer, por comarcas, los tipos de viviendas que deban
servir de modele, sefialando sus caracteristicas, segin sean para labra-
cores, artesanos, etc, y proporcionar gratuitamente planos y modelos
de los mismos.

Estos modelos pueden ser esccgidos en concurso publico y premia-
dos en metéalico, con diplomas o medallas.

Sexto.—Establecer Delegaciones Comarcales.

Séptimo.—Fijar el valor méximo de las casas vy el limite maximec de
los alquileres que puedan ser autorizados en cada una de las locali-
dades en que se proyecte la construccién de viviendas.

El importe de la construcciéon por vivienda no podra exceder en nin-
gun caso de 30.000 pesetas. (Ver Decreto de 26 de enero de 1944.)

Octavo.—Aprobar los terrenos edificables y los proyectos de cons-
truccién; aar las calificaciones definitivas de viviendas protegidas y
conceder, en su caso, las descalificaciones voluntarias,

Noveno.—Conceder las desvinculaciones procedentes de las vivien-
das familiares, construidas con arreglo a la legislacién anterior,

Décimo.—Autorizar las obras de urbanizacién ¥y de instalacién de los
servicios complementarios de barriadas o grupos de viviendas protegidas.

Undécimo.—Intervenir cerca de las Cajas de Ahorros, Instituto Na-
cional de Previsién y sus Cajas colaboradoras y otras Entidades de cré-
dito a fin de concertar las condiciones generales de los préstamos que
hayan de entregar a los Ayuntamientos, Diputaciones Provinciales, Sin-
dicatos y Organizaciones del Movimiento para la construccién de vivien-
das protegidas,
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Duodécimo—Coneceder los anticipes a largo plézo y sin interés para
la construeccién, y estipular con los Ayuntamientos, Diputaciones Provin-
ciales, Sindicatos y Organizaciones dei Movimiento los correspondientes
eontratos y las hipotecas para garantia de su cumplimiento,

Décimotercero.—Informar al Ministerio sobre la expropiacién forzosa
de los terrenos.

Décimocuarto—Adjudicar las primas a la construceidn.

Décimoquinto.—Redactar las bases de los concursos de anteproyectos
¥y eprobar los pliegos de condiciones por los que se hayan de regir las
subastas o concursos a que se refiere el capitulo undécimo.

Décimosexto.—Sacar a concurso o subasta la ejecucién de las obras
correspondientes a los proyectos elevados a la aprobacién del Instituto
por las Empresas que construyan para sus obreros, Sociedades benéficas
de construcciéon y Cajas de Ahorros.

Décimoséptimo.—Establecer caracteristicas para la tipificacién de ma-
teriales y elementos de construccién v de mobiliario y celebrar las subas-
tas para su adquisicién.

Décimoctavo.—Ejercer ]a necesaria inspeccién de la ejecucién de los
proyectos aprobados.

Décimonoveno.—Aprobar los presupuestos y cuentas anuales del Ins-
tituto y 1a Memoria que hayan de ser elevados al Ministro.

Vigésimo.—Vigilar el aprovechamiento y la conservacién de las vi-
viendas.

Vigésimo primero.—Imponer las sanciones gue este Reglamento deter-
mina a los infractores de la legislacién sobre viviendas protegidas y de-
cretar las descalificaciones forzosas.

Vigésimo segundo.—Dictar reglas generales scbre la aplicacién del
70 por 100 del importe de las fianzas de los inquilinos a la construccién
de viviendas protegidas.

Vigésimo tercero.—Dirigir la propaganda para el fomento de estas
viviendas.

Vigésimo cuarto.—Informar al Ministro siempre gque se le requiera
para ello.

Vigésimo quinto.—Proponer las reformas que crea convenientes en la
legislacion sobre viviendas protegidas.

Vigésimo sexto.—Redactar el Reglamento de régimen interior.

Vigésimo séptimo.—Ejercer todas las facultades que antes correspon-
dian al Consejo de Trabajo y al Patronato de Politica Social Inmobilia-
ria sobre las viviendas construidas con arreglo a la legislacién anterior.

Vigésimo octavo.—Revisar, en casos excepcionales, los préstamos, sub-
venciones y demas beneficios concedidos con arreglo a la legislacién an-

terior.
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CAPITULO XV
Medios econémicos del Instituto

_ART, 90. Los medios :
ol econdmicos con que contard el Instituto son los

Proginciu(lies, Sindicatos, Sociedades y particulares
Patrzil;ilo o(.i:LPtz’smbigne;éc?elregms eulngresos con que contaba el disuelto
a mobiliari 1
plos del Instituto e ingresos de sus servigio};. T IMARLCR e i
ij'iesrcgg‘gol;?alc;;ar:al gg;tsg F;ell recm{goizde una décima en las contribu-
rales autorizado por el Decreto d
fnggo::;:to dga;ggﬁ,dgufn poc;lfé ser impuesto con caracter obllgatorﬁo.ngsctis
=k vertirse precisamente en las provineilas de donde
Cuarto—El 70 por 100 del im;
porte total de las fianzas g
que obligatoriamente G
Y deberan depositar los propietarios a disposicién del
Quinto.—Los deméas que determine en s
: u dia el Gobi
los informes del Instituto ¥ del resultado de su labor.b o A
. ART. 91. Toda fianza exigida a los arrendatarios de locales, contado-
res de luz, agua y gas ¥ aparatos telefénicos y a los usua,rios’de sumi-

debera constituirse, en su to
con la denominacion de «Papz;hc‘ii: %aglzla:;. e i
Este papel sers emitido por el Estado espafio
racién, altodos los efectos admlnistrativospy jllxdlic::lneimq;iu?:)scoé] sidfe—
comprendidos en la vigente Ley de Timbre. En los cja.sos de gra(inncliz:
Empresas y propiedades urbanas de elevada rentabilidad podran gac 5
a uz rég;;nexi especial concertado con el Instituto, ' 15 v
RT. 92. La obligacién enunciada en el articulo a

flanzas ya constituidas en esta fecha que se hallen enn;e:é(;; zlca].nza r]as
pietarios, administradores, representantes o Empresas y a las u:S 111) ﬁ;
sucesivo se exijan con motivo de la celebracion o r'nodiﬂcacic'?n dz 1
contratos de arrendamiento, de suministro o de servicio, hallandos eOs
presamente comprendidas en esta obligacién las hnpuesé'as a los aer 5
data;ins 0 usuarios, como consecuencia de contratos de 1nquilinatorecli}c;
m;mzmstro de agua, fltido eléctrico, gas v utilizacién de servieio t;e]'efé-
nico. Iggalleente se hace extensiva a fas correspondientes a contrato
por servicio de agua, calefacclén, ascensor ¥y demas analogos, celebrad :
0 que se celebren, como complemento g los de arrendamiento (.Z.’E vivieidg.s
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ART. 93. Sera objeto de reglamentacion por oportunas disposiciones
legislativas la forma en que han de constituirse estas fianzas; los planos
de adquisicién y diligenciacién del papel de fianzas, 1a modificacién que
éstas han de sufrir, en relacién con la que pueda experimentar el con-
trato principal; las modalidades que esta fianza pueda revestir en los
casos de tratarse de Empresas suministradoras de servicios de gran im-
portancia y extension; el procedimiento para la devolucién de la fianza
y para la resolucion de las cuestiones que puedan suscitarse con motivo
de las responsabilidades en que el usuario o arrendatario haya podido
incurrir, las sanciones que se aplicarin a los infractores de esta obliga-
cién y la forma en que habra de montarse el servicio de inspeccién para
conseguir su mas puntual cumplimiento.

CAPITULO XVI
Régimen administrative

ART. 94. El Instituto Nacional de la Vivienda tendra personalidad
juridica para adquirir, vender, permutar y arrendar, hipotecar y admi-
nistrar sus bienes, y, en general, para contratar, sobre todo lo relativo
a viviendas protegidas.

Los bienes y derechos del Instituto se estimaran patrimonio del
Estado.

Administrard su patrimonio con autonomia por medio de sus funcio-
narios, pero moviéndose siempre dentro del presupuesto de gastos e in-
gresos que hublere aprobado para el afio en Consejo de Ministros, refle-
jandose €] resultado del mismo en el Presupuesto general del Estado.
(Ver Ley de 29 de marzo de 1941, que lo modifica, y Decreto de 19 de
mayo de 1950.) -

ART. 95. A nombre del Instituto se abrird una cuenta especial de
Tesoreria, en la que figurara necesariamente todo el efectivo de que se
dispusiere, y en la cual se ingresaran trimestralmente las consignaciones
que figuren en los presupuestos del Estado. Los créditos no intervenidos
en el presupuesto entraran a formar parte del patrimonio del Instituto.

ART. 96. Para ejercer la fiscalizacién de los gastos del Instituto Na-
cional de la Vivienda, el Ministro de Hacienda nombrari un represen-
tante del Servicio Nacional de Intervencién, que actuara de Interventor
Delegado de este Instituto.

ART. 97. Se presentara al Ministro de Trabajo en el primer trimes-
tre de cada afio una Memoria relativa a la actuacién del Instituto en
el ejercicio anterior, seguida del balance de sus bienes y derechos y
del resumen de sus ingresos y gastos, con inclusién de sueldcs y ma-
terial.

ART. 08. ‘El Instituto podra utilizar, para hacer efectivos sus crédi-
tos de toaa indole, el procedimiento de apremio regulado por el Esta-
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tuto de Recaudacién, de 19 de diciembre de 1928, y el Real Decreto de
1 de febrero de 1931, entendiéndose que queda vencido el préstamo a
que alude el articulo 2.c del Real Decreto mencionado, en cuanto el
deudor tenga en descubierto el importe de una cuota trimestral de
amortizacién no satisfecha dentro de los quince dias siguientes al del
vencimiento, devengado durante los dias que transcurran cntre el del
vencimiento y la fecha del pago, que no podra exceder de guince, el
interés de demora de 5 per 100 sobre capital e intereses,

CAPITULO XVII

Delegaciones Comarcales

ART. 99. EI Instituto, por acuerdo de su Consejo, podra establecer
Delegaciones Comarcales con las funciones informativas de inspeccién
que al establecerlas se les confiera, y, en especial, 1as siguicntes:

Primero—Informar a la Direccién de las caracteristicas que presen-
ta el problema de la vivienda dentro de su demarcacién.

Segundo.—Proponer los planes comarcales de cbras en ¢ laboracién
cou los planes o proyectos de las Corporaciones locales, Sindical y Or-
ganizaciones del Movimiento comprendidas en su territorio,

Tercero—Estudiar los tipos de vivienda més adecuados al clima del
pais y a la situacién econémica de sus pobladores.

Cuarto—Dar exacto cumplimiento a las instrucciones del Instituto
y desenvolver dentrc de su ambito propio las funciones que ia Direc-
cion les encomiende.

Quinto—Velar por la exacta ejecucién de los proyectos aprobados,
denunciando al Instituto las anormalidades que se adviertan y prepo-
niendo las sanciones que estime pertinentes.

Sexto—Vigilar para que el uso de las viviendas protegidss sea con-
forme con el espiritu que determind su creacién y para asegurar su
mas perfecta conservacion.

Séptimo—Impulsar la propaganda de las viviendas protegidas y, en
especial, procurar el acceso a ellas de las familias trabajadoras.

ART. 100. Al frente de estas Delegaciones habrd un Delegado del Di-
rector, que se entendera directamente con éste, y el nimero de funcio-
narios técnices y admiinstrativos estrictamente necesarios para reali-
zar los trabajos de la Delegacién.

Mientras estos trabajos no sean permanentes, la retribucion de los
funcionarios tendra el caricter de gratificacién,
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CAPITULO XVIII
De las sanciones

(Los articulos 101 a 109, derogados por el Decreto de 18 de febrero
de 1960.) (Véase en Renta limitada.)

ART. 101. Incurriran en la multa de 25 a 500 pesetas los propietarios
que cometan algunas de las siguientes faltas u otras de analoga im-
portancia:

Primera.—Dar principio a la construccién antes de que se les noti-
fique la aprobacién del proyecto.

Segunda.—Habitar la casa, darla en renta, amortizacién o censo o
alquilarla antes ae que se les notifique la calificaciéon definitiva.

Tercera.—No tener expuesto en el portal de la casa colectiva el car-
tel indicador de Jos alquileres que correspondan a cada cuarto, y el
numero maximo de personas que puedan habitarlo,

Cuarta —Introducir en las casas modificaciones de poca  trascen-
dencia, contrarias al proyecto que hubiera sido aprobado.

Quinta—Aumentar los alquileres fijados por el Instituto, sin per-
juicio de devolver a los inguilinos lo cobrado indebidamente.

Sexta.—Dar en alquiler una casa que haya sido construida para na-
bitarla el ccncesionario o para cederla en propiedad o amortizacién o
viceversa.

Séptima.—Ceder en propiedad o alquiler a quienes no formen o ha-
yar formado parte del personal de la Empresa que haya construido ias
casas para sus obreros o empleados, sin perjuicic de la rescisién ce
los contratos

Octava.—Alterar las condiciones aprobadas para la venta de las ca-
sas sl la alteracién no fuera tan grave que llevase aparejada la desca-
lificacion.

Novena.—Descuidar las obras de conservacién de las fincas ¥ su po-
licia e higlene.

Décima.—Obstruir el servicio de inspeccion oficial ae las casas pro-
tegidas.

ART. 102, Incurriran en la multa de 10 a 500 pesetas los inquilinos
que cometan alguna de las siguientes faltas u otras de analoga impor-
tancia.

Primera.—Ocupar casas con Inayor himero de personas que las fija-
das en la calificacion.

Segunda.—Subarrender la vivienda tcmada en alquiler,

ArT. 103. Incurrirdn en multas de 100 a 2.500 pesetas las Entidades
constructoras que después de requeridas para ello no envien al Insti-
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tuto los documentos sefialados en el articulo 18 y las que introduzean
en sus Estatutos o Reglamentos alguna modificacién no autorizada ex-
presamente por el Instituto, sin perjulcio de retirarles la aprobaciéon de
aquéllas si insistiera en la modificacién y ésta no fuera admisible.

ART. 104. Cuando las Entidades constructoras en su actuacién des-
naturalizasen los fines para los cuales fueron aprobados sus Estatutos
¥ Reglamentos, se les retirara la facultad de actuar dentro del régimen
de viviendas protegidas.

ART. 105. Se retirara la calificacién definitiva de casa protegida en
los casos siguientes:

Primero.—Cuando se haya desnaturalizado el uso de la casa por no
dedicarla a vivienda.

Segundc.—Cuando los terrenos aprobados para parques publicos no
se dediquen a este fin.

Tercero—Cuando las capillas o escuelas se dediquen a otros fines.

Cuarto—Cuando el propietario que sea a la vez usufructuario de la
casa sea contumaz en el abono 'de sus obligaciones de policia e higiene
v no mantenga 1a casa en buen estado de conservacién, a pesar de los
requerimientos de la Inspeccion Oficial de Viviendas Protegidas.

Quinto.—Cuando se hayan cometido otras faltas graves analogas a
ias anteriores.

Art. 106. Estos expedientes de descalificacion forzosa han de seguir-
se con audiencia de todos los gue puedan sufrir perjuicios en sus de-
rechos, cuando se decrete la descalificacion per el Instituto.

ArT. 107. Contra la descalificacion forzosa decretada por el Insti-
tuto podran interponerse recursos ante el Ministerio de Trabajo, ¥y con-
tra la resolucién de éste, el recurso contencioso-administrativo.

ART. 108. La descalificacion forzosa hecha por el Instituto lleva
consige la suspension desde el primer momento de las honificaciones
tributarias.

ArT. 109. La descalificacién, que quede firme, tendri los siguientes
efectos:

Primero.—Privacion definitiva de las bonificaciones tributarias.

Segundo.—Obpligacién de devolver el importe de todas las bonicaciones
de tributaciones, impuestos y arbitrios del Estado, Provincia o Municipio
que se hubiesen disfrutado y de las primas de la construccién recibidas
e intereses legales de todo ello, ¥ si las casas hubiesen recibido préstamo
a interés reducido, se habran de devolver también a las Entidades que
hubieran concedido los préstamos y la diferencia entre el interés estipu-
lado ¥ el interés legal durante los afios transcurridos,
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CAPITULO XIX
Derogacion de la legislacién anterior

ART. 110. Queda derogada la legislacién sobre casas baratas, econé-
micas y para funcionario_s en cuanto se oponga a lo dispuesto en la Ley
de 19 de abril de 1939 o al sentido fundamental de la misma.

Los derechos y las acciones nacidos con anterioridad a la vigencia de
esta Ley se regirdn en cuanto a suspensién y duracién por los preceptos
de las respectivas disposiciones que estuvieran vigentes cuando se cons-
truyeron las casas.

El procedimiento para hacerlos efectivos se atemperars, en lo posible,
a las prevenclones de aquells Ley y de este Reglamento.

ARrt. 111. Las vinculaciones establecidas con arreglo a la legislacién
anterior seguirdn rigiéndose de los preceptos de la misma,

El Instituto, m peticién del propietario, podra decretar la desvincula-
cién en los casos que estime muy justificados.

Esta resolucion serd siempre de caracter discrecional.

ART. 112. Las casas construidas con arreglo al régimen legal ante-
rior que gocen del privilegio de la inembargabilidad seguirdn disfrutan-
dolo en lcs términos fijados en aquellas disposiciones legales,

Disposiciones transitorias

107

Primera.—La Junta Administradora Nacional de Casas Baratas y Eco-
noémicas, creada por Decreto de 13 de octubre de 1938, cesard en sus
funciones y traspasara todos sus servicios al Instituto Nacional de la
Vivienda, transfiriéndose asimismo sus recursos, bienes, derechos y asig-
naciones, asi como como los créditos y reembolsos pendientes. Del mismo
modo quedaran incorporadas al Instituto las demas obras similares exis-
tentes, sean de caracter nacional o local, mediante las actas de entrega
y notas puestas en los expedientes para que conste el momento en que
empiece la actuacién del Instituto,

Segunda.—E] Instituto podra, previe acuerdo del Consejo, revisar los
préstamos, suspensiones y demds beneficios concedidos con arreglo a la
legislacién anterior,

Tercera.—Hasta tanto que el Instituto Nacional de la Vivienda no
formule sus planes generales de construccién, podrd el mismo Instituto
autorizar la construccién de «viviendas protegidas»s, siempre que respon-
dan a una necesidad y cuando el cumplimiento de las mismas no sea
notoriamente perjudicial a los posibles planes de colonizacién interlor
o de urpanizacién, en su caso,
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Ley de 23 de septiembre de 1939, Creando la Direccién General de Arqui-
tectura. (1.307.)

*

Ley de 23 de septiembre de 1939. Desahucio por falta de pago en viviendas
protegidas.

*

Decreto de 23 de septiembre de 1939. Adopcién de localidades. Articulo 23:
Construcelén de viviendas protegidas. (1.322.) (Ver Decreto de 11 de
abril de 1947.)

*

Ley de 7 de octubre de 1939. Sobre ocupacién urgente de inmuebles.
(1.422,) (Ver Ley de 7 ae octubre de 1941.)

*

Decreto de 21 de octubre de 1939. Creando la Comisién Central de la
«Obra Nacional» para obreros, empleados e invalidos en relacion com
el Instituto Nacional de la Vivienda. (1.480.)

*

Decreto de 26 de octubre de 1939. Depdsito de fianzas en el Instituto Na-
cional de la Vivienda. Crea papel de fianzas. (Derogado por el Decreto
de 11 de marzo de 1949.) (Ver Orden de 17 de agosto de 1942 y De-
creto de 27 de diciembre de 1946.)

*

Ley de 9 de noviembre de 1939. Concesién de préstamos por €]l Instituto
Nacional de lag Vivienda a Entidades Constructoras. (1.749.)

*

Ley de 24 de noviembre de 1939. Aplicacién de la actividad del Instituto
Nacional de la Vivienda a las que construyan Organismos oficiales.
(1.851.)

*

Decreto de 15 de diciembre de 1939, Anticipos a viviendas protegidas para
obreros agricolas y labradores. (1.963.) (Derogado por Decreto de 6 de
abril de 1943.)
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Orden de 4 de enero de 1940. Aplicacién en cuenta de log ingresos y pagos
del Instituto Nacional de la Vivienda. (57.) (Ver Orden de § de febre-

ro de 1956.)
*

Decreto de 10 de febrero de 1940, El papel ae fianzas es efecto timbrado
a los solos efectos de falsificacion.
*

Decreto de 23 de febrero de 1940. Aprobando presupuesto de gastos e in-
gresos del Instifuto Nacional de 1a Vivienda. (459.)

*

Orden de 14 de marzo de 1940. Prérroga del plazo para depésito de fian-
zas y extension de aplicacién del Decreto de 26 de octubre de 1939. (589.)
(Ver Orden de 17 de julio y 11 de octubre de 1940.)

*
LEY DE 12 DE ABRIL DE 1940 B

Reduccion del 50 por 100 de honorarios de Registradores
de la Propiedad en asuntos del Instituto Nacional de 1a Vivienda

ARTicULO 1.° A la relacién de personas juridicas que se comprende
ea el parrafo 2. de la regla 14 del Arancel de honorarios de los Registra-
dores de la Propiedad, beneficiadas con la reduccién arancelaria del
30 por 100, se afiadird el Instituto Nacional de lg Vivienda.

ART. 2.0 Esta Ley regira desde el dia de su publicacion en el Boletin
Oficial del Estado.

*

Orden de 17 de julio de 1940. Aclarando la Orden de 14 de marzo de 1940

sobre fianzas (1.260.)
*

Orden de 11 de octubre de 1940. Plazo para depésito de flanzas de la
Orden de 14 de marzo de 1940. (1.691.)

*

Decreto de 17 de octubre de 1940, Exencién del pago de alquileres en casos
de paro forzoso. (Derogaciéon del Decreto de 1 de mayo de 1937,
Ordenes de 8 de mayo de 1937, 21 de junic de 1938 y 27 de noviem-
bre de 1939.) (1.843.) (Ver Orden de 13 de diclembre de 1940 v De-
creto de 23 de mayo de 1941.)

A — ——s——

-
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Ley de 2‘-5 de noviemore de 1940. Normas de colonizacidn. Articulos 2. d)
Auxilios del Estado g las construcciones rurales. (2.027.)

*

Orden de 26 de noviembre de 1940. Normas para regular la situacion de
los empleados del Instituto Naclonal de la Vivienda. (1.948))

*:

Orden de 13 de diciembre de 1940. Aplicacién del Decreto de 17 de octu-
bre de 1940 sobre condonacién de alquileres en caso de paro forzo-
s0 (2.085.)

*

Orden de 30 de diciernbre de 1940, Declaracién anual de movimiento de
flanzas en €] afio 1940. (1.941: 9.)

*

Decreio de 25 de enero de 1941. Beneficios a proyectos de viviendas pro-
tegidas de la Obra Sindical de] Hogar, (Derogado por Decreto de § de
abril de 1943.) (245.) (Ver Decreto de 9 de febrero de 1942)

*

Decreto de 25 de enero de 1941, Revision de precios de cbhras contratadas
de proyectos aprobados por el Instituto Nacional de Vivienda. (246.)

*
ORDEN DE 29 DE ENERO DE 1941

Reglamento de Régimen Interior del Instituto Nacional
de la Vivienda

CAPITULO PRIMERO

ARTICULO 1.° El Instituto Nacional de la Vivienda desarrollara la mi-
sién que le ha sido encomendada por la Ley de 19 de abril de 1939 a tra-
vés de los Organos ¥ dependencias que en este Reglamento de Régimen
Interior se relacionan Y siguiendo las normas de tramitacién que en €l
52 establecen.

El Organismo Central residira en la capital del Estado, vy dentro del
territorio nacional se creardn las Delegaciones Comarcales ¥ Subdelega-
ciones que se estimen necesarias,
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ART. 2.0 Al frente del Instituto figurara el Director, asistido_ del Con-
sejo Asesor. Seran servicios centrales la Secretari_a .del Consejo Aseséor
y la Delegacion de la Intervenciéon General de Administracion del Esta 'o.

La Oficing Ceniral se organizara en las Secciones que a continuacién
se enumeran:

Seccién Central.

Asesoria Juridica.

Seccién de Asuntos Generales
Seccion Técnica.

Seccién de Administracién.
Seccion Econdémica.

Seccién de Contabilidad.

. Seccién de Tesoreria.

ART. 3. Las Delegaciones Comarcales las establecera el Ins?ituto,
por acuerdo de su Consejo Asesor, donde lo requieran las funciones infor-
mativas y de inspeccién que estan llamadas a cumplir, atendiendo a las
Zonas naturales que, en relacién con el problema de la vivienda, se tra-
cen sobre el territorio nacional. Siempre que sea posible, se agruparan en
un solo local todos los servicios dependientes del Instituto que hayan de
cumplir su cometido en la misma demarcacién, dependiendo todo_s 108
empleados, a los efectos gdministrativos, del Delegado comarcal, por cuyo
conducto remitiran los asuntos a la Oficina Central.

ArT, 4° En las poblaciones donde no existan Delegaciones Comarca-
les se podran organizar Subdelegaciones del Instifuto, cuando‘se crea ne-
cesario, con las mislones que concretamente se les asignen segun las nece-
sidades que motivaron su creacién, y con un caricter permanente o tem-
poral para la realizacién de las obras determinadas.

001D N

De la Direccién

ART, 5.° La Direccién del Instituto se mantendra en direcffa rela-
cién y comunicacién con el Ministro de Trabajo .y t_endré. la plenitud de
poderes y responsapilidad que corresponde a las a,tnbucionf:s que la Ley
fundacional del Instituto y su Reglamento le han concedido.

Dependeran directamente de la Direccion: la Secretaria particular y el
Negociado de Prensa y Propaganda. :

Lp Secretaria particular recibir4a y despachara la correspondencia
particular de la Direccién y adquirird los informes que por conducto ofi-
closo se soliciten del Ministerio.

Formara un indice alfabético de todas las personas que se re}a..clonen
con el Instituto, con expresién de la clase de asunto, fecha de ingreso
y salida y contestacion dada. !

El Negociado de Prensa y Propaganda dirigira la publicidad y propa-
ganda en materia de «viviendas protegidasy, redactando los articulos para
periddicos y revistas, tanto naclonales como extranjeros, en los que se
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dard a conocer la labor realizada y proyectada. Estara al corriente de
las publicaciones relativas a la misma materia, adquiriendo los libros,
revistas y folletcs que precise, v 4 su vez, editard las publicaciones y pros-
pectos para poner de manifiesto 1a labor del Instituto ¥ la forma practica
de obtener los beneficios que concede s legislacion vigente a la construc-
cion de viviendas de renta reducida.

Del Consejo Asesor y de 1a Secretaria del Consejo

ART. 6.° El Consejo Asesor quedari constituido y funcionard en la
forma prevista por la Ley y el Reglamento, actuando la Secretaria del
mismo como instrumento de relacion permanente entre los sefiores Con-
sejeros y el Instituto.

La Secretaria del Consejo Asesor tendra especialmente a su cargo:
la preparacién de las sesiones del Consejo y la citacién de los sefiores
Consejeros para las mismas; dar a conocer al Consejo los antecedentes
¥y Tundamentos legales de los diversos asuntos incluidos en el orden del
dia, requiriendo previamente los informes precisos, tanto de las distintas
Secciones del Instituto como de lag personas o Entidades a quienes afecte
la cuestion de que se trate; redactar las actas de las sesiones del Consejo
Asesor, comunicando posteriormente a las diferentes Secciones los infor-
mes y acuerdos que sean de su incumbencia; expedir las certificaciones
de asistencia de los sefiores Consejeros a las sesiones del Consejo Asesor
¥ de las actas y acuerdos que en el Consejo se adopten; certificar, asimis-
mo, de los particulares que afecten a la tramitacién de los expedientes
para su constancia ante cualquier Organismo oficial, debiendo figurar en
todas estas certificaciones el visto bueno del Director del Instituto.

Sera asimismo funcién de la Secretaria del Consejo redactar la Memo-
ria anual que recoja la actuacién del Instituto ¥ preparar la redaccion
de los proyectos legisiativos que han de ser sometidos a la deliberacion
del Consejo; emitir informe sobre los asuntos de caracter social que la
Direccién y el Consejo le encomienden en relacién con la construccién
de viviendas protegidas; proponer a la Directiva las minutas contestando
a las consultas que los Organismos oficiales, Entidades v particulares diri-
jan al Instituto; redactar las propuestas de resolucion que han de consig-
narse en los expedientes de concesién de beneficios, y en particular las
de aprobacién de anteproyectos y proyectos: velar porque en la tramita-
cién de los expedientes y demas asuntos que se despachen en este Orga-
nismo se cumplan los preceptos de la legislacién vigente y se observen
los plazos reglamentarios, haciendo a este efecto las oportunas propuestas
a la Direccién,
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