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Ayuntamiento de Trigueros

Expte. n°: 2850/2022
Asunto: URB/2022/002/PLANEAMIENTO (ESTUDIO DE DETALLE CARRETERA A 435).
Subcarpeta: ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO

A la atencion de:

SR. INGENIERO-JEFE DE LA DEMARCACION DE CARRETERAS DEL
ESTADO EN ANDALUCIA OCCIDENTAL.

MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA.

- Direccién General de Carreteras —

Avda. Américo Vespucio, 5.

-Edificio Cartuja, portal 1, planta 1°-
ISLA DE LA CARTUJA

41071 - SEVILLA

Estimado Sr.

Por el presente, yo, CRISTOBAL ROMERO MARQUEZ, Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento de Trigueros, Provincia de Huelva, vengo a solicitar de esa Demarcacién
de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental la redaccion y tramitacion de un
ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO a los efectos de reducir la
linea limite de edificacién en los términos que a continuacién se especificard, y en base
a los antecedentes y con el alcance que seguidamente se detallaran:

ANTECEDENTES

I. Con fecha 30/12/2022, ntro. registro de salida 2022-S-RE-1232 (Su R.E. N°
REGAGEZ23e00000301912, de fecha 03/01/2023), se solicita de esa Demarcacion de
Carreteras del Estado en Andalucia Occidental el preceptivo informe al Documento de
“ESTUDIO DE DETALLE SOBRE EL REAJUSTE DE ALINEACIONES PARA
INCORPORACION DE RETRANQUEO OBLIGATORIO EN PARCELAS
SITUADAS ENTRE CALLE SEVILLA Y EL PERI-4, T.M. TRIGUEROS
(HUELVA)”, adjuntando a la solicitud el citado Estudio de Detalle, redactado por el
Arquitecto Municipal D. José Antonio Pérez Lozano, de fecha septiembre de 2022.

II. Con fecha 10/03/2023 08:40, ntro. registro de entrada 2023-E-RC-1216, tiene
entrada en este Ayuntamiento el solicitado y preceptivo INFORME AL DOCUMENTO
DE ESTUDIO DE DETALLE SOBRE EL REAJUSTE DE ALINEACIONES PARA
INCORPORACION DE RETRANQUEO OBLIGATORIO EN PARCELAS
SITUADAS ENTRE CALLE SEVILLA Y EL PERI-4. N-435a PP.KK. 215+210 y

'-.;,;:Fe,f C.LF. P-2108500-J CalleLaJaran® 1 21620 - Trigueros (Huelva)

s 1
L e Tifno: 959-305075 Fax: 959-306814 Correo electrénico: buzon@ayto-trigueros.es LR l d

2

i

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 3

fo2}
T
=
I
<
w
=
N
~
X
>
S
=
N
z
]
>
I
N
I
N
©
[}
Q
'2)

=
0
S

©
2
8
>
k]
Q
o

Verificacion: https://trigueros.sedelectronica.es/

i H e,
OIS



Ayuntamiento de Trigueros

215+300 MARGEN DERECHA. T.M. TRIGUEROS (HUELVA), remitido por esa
Demarcacion de Carreteras.

III. A la vista de dicho Informe, que se da aqui por reproducido, la Demarcacion de
Carreteras resuelve informar desfavorablemente el Estudio de Detalle, en base a las
prescripciones y consideraciones en él contenidas, concluyendo:

“En relacion con la Linea Limite de Edificacion de la N-435a en el nticleo urbano de
Trigueros, cabe informar a ese Ayuntamiento de la posibilidad de solicitar a esta
Demarcacién la redaccion y tramitacion de un Estudio de Delimitacion de Tramo
Urbano a los efectos de reducir la linea limite de edificacién prevista en el articulo 33
de la citada Ley 37/2015 de Carreteras (25 m) a distancia inferior de acuerdo con el
planeamiento urbanistico previamente existente, todo ello de conformidad con lo
previsto en el articulo 48 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.”

JUSTIFICACION

El Estudio de Detalle se promueve atendiendo a la sugerencias del Colegio Oficial de
Arquitectos de Huelva, formuladas en su Informe de fecha 25 de Octubre de 2021,
recaida al momento del visado del Proyecto de AMPLIACION DE LOCAL,
ALMACEN Y LOCAL EN PLANTA ALTA, en la travesia San Juan del Puerto- Caceres
n.° 1-C, promovido por D. Luis Maria Toscano Vega (Ntro. Expte. de Licencia de Obras
Municipal num. 629/2021).

La intencion y voluntad de esta Corporacion no puede ser mas loable, si se me permite,
ya que se formula el Estudio de Detalle, objeto de su informe desfavorable, para el
reajuste de alineaciones incorporando un retranqueo obligatorio en cinco parcelas
situadas entre la calle Sevilla y el Plan Especial de Reforma Interior-4 (PERI-4).

Hay que tener en cuenta que la actual alineacién de las viviendas de la zona sefialada es
exactamente la misma que la recogida en las vigentes NN.SS. (PGOU a todos efectos) y
sobre la que esa Demarcacion informé en su momento con motivo de la aprobacion de
las Normas Subsidiarias de Trigueros, por el afio 2001. La edificacién estaba y esta
totalmente consolidada en esa zona con anterioridad a la entrada en vigor de las NN.SS.
Pues bien, se pretende retranquear dicha alineacién respecto del eje de la travesia,
mejorando por tanto la realidad existente y la plasmada en las NN.SS., mejorando la
situacion actual, aunque, bien es cierto, no en la distancia que legalmente
corresponderia, la cual es imposible fisicamente por la edificacion consolidada.

A fin de conjugar todos los intereses en juego, y estudiado el asunto, consideramos que
la solucion mas agil y procedente seria la que Udes. nos recomiendan: la redaccién y
tramitacion de un Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano a los efectos de reducir la
linea limite de edificacion prevista en el articulo 33 de la citada Ley 37/2015 de
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Ayuntamiento de Trigueros

Carreteras (25 m) a distancia inferior de acuerdo con el planeamiento urbanistico
previamente existente.

ALCANCE DEL ESTUDIO DE DELIMITACION

El alcance de dicho Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano a elaborar y tramitar
debe consistir en reducir la linea limite de edificacién de la N-435a prevista en el
articulo 33.1 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras hasta la fijada en el
Planeamiento Municipal, al Estudio de Detalle en tramitacion y a la propuesta de

ordenacion del Plan Especial de Reforma Interior previsto.

El tramo afectado por el EDTU comprende desde PP.KK 214+750 y PPKK 216+330
(en el ANEXO I adjunto a esta solicitud esta definido el tramo a delimitar entre los
puntos 1y 2).

CONCLUSION

Todo lo anterior justifica solicitar del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana- Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental la redaccién y
tramitacién de un ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO,
comprendido _entre los puntos PP.KK 214+750 y PPKK 216+330, a los efectos de
reducir la linea limite de edificacién de la N-435a, prevista en el articulo 33 de la citada
Ley 37/2015 de Carreteras (25 m) a distancia inferior de acuerdo con el planeamiento
urbanistico previamente existente y con la prevision de desarrollo urbanistico en
tramitacién.

En la confianza de que sea atendida esta solicitud a la mayor brevedad posible,
aprovecho para saludarle muy atentamente.

En Trigueros, a fecha de firma electrénica.

EL ALCALDE,

(documento firmado electrénicamente al margen)

Fdo.: Cristébal Romero Marquez.
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Asunto: Solicitud de informe sectorial

Mediante la presente y para la emisidon del correspondiente informe,
le remitimos copia del ESTUDIO DE DETALLE sobre el Reajuste de
alineaciones para incorporacién de retranqueo obligatorio en parcelas
situadas entre calle Sevilla y el PERI-4 de esta localidad, promovido por D.
LUIS MARIA TOSCANO VEGA.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos.
Trigueros, a fecha de firma electrénica

El Alcalde Presidente,
(Documento firmado electréonicamente al margen)

Fdo.: Cristébal Romero Marquez

Aynntamiento de Trigneios

C.L.LF. P/2106900 J Calle La Jaran® 1 21620 - Trigueros elvd)
Tfno: 959-305075 Fax: 959-306814 Correo Electrénico: buzon@a tri T0S.es

tradiesdn j progesso

Céd. Validacion: 6PKWDR4Y94K4HTXCQL949ENS7 | Verificacion: https://trigueros.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 1




ESTUDIO DE DETALLE

REAJUSTE DE ALINEACIONES PARA INCORPORACION DE RETRANQUEO OBLIGATORIO EN
PARCELAS SITUADAS ENTRE CALLE SEVILLA Y PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
PERI-4 (PARCELAS CATASTRALES: 2398204PB9329N0001AK, 2398252PB9329N00010K,
2398253PB9329N0001KK; 2398203PB9329N0001WK, 2398202PB9329N000THK)

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TRIGUEROS
JOSE ANTONIO PEREZ LOZANO, ARQUITECTO MUNICIPAL
SEPTIEMBRE DE 2022
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A) MEMORIA
I MEMORIA DE INFORMACION

I.1. INICIATIVA

Por iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de Trigueros se formula el presente
Estudio de Detalle para el reajuste de alineaciones incorporando un retranqueo
obligatorio en cinco parcelas situadas entre la calle Sevilla y el Plan Especial de
Reforma Interior-4. La redaccion del presente documento la realiza el Arquitecto
Municipal D. José Antonio Pérez Lozano.

I.2. OBJETO Y ALCANCE

Este documento tiene por objeto completar las determinaciones de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Trigueros con la finalidad de reajustar la
alineacién estableciendo un retranqueo obligatorio en concretas parcelas de suelo
urbano. La legislacion urbanistica vigente establece como instrumento para completar,
adaptar o modificar algunas de las determinaciones de la ordenacion detallada en el
Suelo Urbano, la figura de un Estudio de Detalle.

1.3. LEGISLACION URBANISTICA Y PLANEAMIENTO URBANISTICO APLICABLE
I.3.1. Legislacién urbanistica vigente

- Ley 7/2021, de 1 diciembre, de LA Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA).

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Con respecto a la procedencia, contenido y tramite de aprobacién se estara a
lo dispuesto en la LISTA en los siguientes articulos:

1¢ Con respecto al contenido del Estudio de Detalle el articulo 62 recoge
los documentos necesarios que con caracter general han de contener los instrumentos
de planeamiento. A continuacidn se resalta en negrilla aquéllos obligatorios para el
Instrumento urbanistico complementario que no ocupa:

62. Contenido documental de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan incorporar, en funcion de su alcance y
determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que deberd contemplar los siguientes apartados:

1.° Memoria de informacion y de diagnostico, que contendra el andlisis de la situacion actual
y problemas detectados. Ademas, contendra el andlisis de las afecciones derivadas de la
legislacion sectorial y de las determinaciones que le afecten de la planificacion territorial.

2.° Memoria de participacion e informacion publica, que contendra las medidas y actuaciones
realizadas para el fomento de la participacion ciudadana, el resultado de estas y de la
informacion publica.
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3.° Memoria de ordenacion, que contendra la descripcion de las distintas alternativas de
ordenacion cuando deban realizarse, y la justificacion de la propuesta adoptada, asi como su
adecuacion a los principios generales de ordenacion contemplados en el articulo

4. Cuando proceda, incluira la valoracion de la incidencia de sus determinaciones en la
ordenacion territorial.

4.° Memoria economica, que contendra un estudio economico financiero y, conforme a lo
establecido en la legislacion bdsica estatal, un informe de sostenibilidad economica y una
memoria de viabilidad econdmica.

b) Normativa Urbanistica, que debera contener las previsiones de ordenacion y, en su caso, de
programacion y gestion. El caracter de sus determinaciones serd preferentemente el de Norma,
pudiendo contener Directrices y Recomendaciones conforme a lo dispuesto en el articulo 5.

¢) Cartografia, distinguiéndose:

1.° Informacion, que contendra la documentacion grdfica necesaria para la comprension de la
Memoria de informacion y de diagnostico.

2.° Ordenacion, que contendra las determinaciones graficas de la ordenacion urbanistica.

d) Anexos, que incluiran cualesquiera otros documentos que vengan expresamente exigidos por
la legislacion sectorial aplicable.

e) Resumen Ejecutivo, que contendrad la documentacion establecida en la legislacion estatal
vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

2. En caso de discrepancias entre los distintos documentos, la Memoria de Ordenacion serd el
documento a partir del cual deberan interpretarse las discrepancias.

Si estas persisten, la prevalencia entre ellos serda la siguiente: Normativa Urbanistica,
Cartografia de Ordenacion y Memoria Economica.

3. Los instrumentos de ordenacion urbanistica se someteran a evaluacion ambiental estratégica
vy a evaluacion de impacto en la salud, en los casos y con las condiciones que establezca la
legislacion especifica.

29 Con respecto a la procedencia del Estudio de Detalle como instrumento
adecuado para afrontar la situacidon urbanistica actual de las parcelas citadas se estara
a lo dispuesto en el articulo 71. El reajuste introducido no producira modificaciones del
uso, edificabilidad, aprovechamientos urbanisticos de las parcelas ni afectan a
dotaciones.

Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un
Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de su ambito, dentro
de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.

3° Con respecto a la tramitacion del Estudio de Detalle se seguira lo
indicado en el TITULO IV. CAPITULO II:

- La competencia de aprobacion de los Estudios de Detalle es municipal. Art
75

- La Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio debera
emitir Informe preceptivo pero no vinculante. Art 75

- La Consulta Publica Previa sera facultativa. Art 76

- No serequiere la aprobacién de Avance. Art. 77
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- Debera aprobarse inicialmente y someterse a informacién publica por un
plazo no inferior a 20 dias. Art. 78
- Durante la Informacion publica se solicitaran los informes sectoriales
preceptivos (si procediera) e Informe de la Consejeria

materia de Ordenacion del Territorio.

competente en

- Llamamiento al trdmite de informacién publica a las personas propietarias,
segun certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad. Art 78
- Aprobacién definitiva del documento. Art.79

1.3.2. Planeamiento urbanistico vigente

El Planeamiento Urbanistico aplicable es el relativo al conjunto normativo
formado por las Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas definitivamente con
fecha de 20 de diciembre de 2002, y su posterior Adaptacion Parcial a la LOUA
aprobado el 30 de Noviembre de 2009 (BOP N2 9 de 15/01/2010).

La clasificacidon del suelo al que se refiere el presente Estudio de Detalle es
urbano y no esta sometido a ninguna actuacion de transformacion urbanistica.

La Zona de Ordenanzas que afecta a los suelos es, seguin el “Plano N2 5.1
Calificacion Urbanistica, ZONA IV: Residencial Unifamiliar en Linea de expansion.”

I.4. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

1.4.1. Andlisis de la situacion actual y problemas detectados

La zona delimitada por el Estudio de Detalle estda formada por cinco
parcelas catastrales con acceso desde un antiguo tramo de la carretera N 435, hoy
convertido en via urbana del municipio. Se trata de las parcelas catastrales siguientes:

SUP.
SUPERFICIE |~y erpr D SITUACION DE LA
REF CATASTRAL PROPIETARIO PARCELA A ACTUAL UsSo EDIFICACION CON
(M25) (M2T) RESPECTO A LA
PARCELA
2398204PB9329N0001AK Dolores Vega Millares 630 M2 298 M2 INDUSTRIAL | RETRANQUEO 8 M
Maximino Santiago Pulido
2398252PB9329N00010K Rafael Modesto Rodriguez | 622 m2 150 m2 INDUSTRIAL | RETRANQUEO 32 M
Rebollo
2398253PB9329N0001KK Luis Maria Toscano Vega 655 m2 150 m2 INDUSTRIAL | RETRANQUEO 37.50 M
2398203PB9329N0001 WK Luis Maria Toscano Vega 623 M2 648 m2 INDUSTRIAL | RETRANQUEO 6.30 M
2398202PB9329N0001HK Olerarap73 S.L. 1.568 m2 319 m2 INDUSTRIAL | RETRANQUEO 45 M

Tales parcelas presentan por lo general en sus edificaciones existentes un
retranqueo con respecto a la alineacion a vial fruto de su histdrica situacion colindante
con la carretera N 435. De hecho, la implantacion paulatina de retranqueos de
edificaciones sobre los margenes de la misma ha ido creando en el tejido urbano un
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vial paralelo, con un caracter mas urbano, durante todo el eje de la carretera.

En la siguiente imagen podemos observar el dambito de actuacién del
Estudio de Detalle en linea de color negro y en el interior de rectdngulo con linea roja
los viales que se han ido creando histéricamente debido a los retranqueos de la
edificacidn sobre los margenes del tramo urbano de la carretera

De esta manera la antigua travesia reconvertida a tramo urbano ha
adquirido el caracter de ronda y presenta una morfologia asociada con una movilidad
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principal, y los viales creados a los margenes se han configurado como calles de
segundo orden muy necesarias en la estructura del municipio. Las NNSS de este
municipio califican este tramo viario (N 435) como Sistema General Viario en Suelo
Urbano.

Concretamente en el margen izquierdo de la N 435 y en el tramo al sur donde
actda el Estudio de Detalle, el retranqueo progresivo de las edificaciones ha generado
la apertura de una calle paralela que da acceso a las viviendas erigidas. En la imagen
inferior, bajo el rectangulo rojo podemos ver que la urbanizacidén al sur del ambito del
Estudio de Detalle ha generado un vial que actualmente no encuentra salida hacia su
direccion Norte

Por su zona Norte y en el ambito de delimitaciéon del Plan Especial de
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las NNSS tienen propuesta como ordenacidn orientativa la

Interior,
azul representado en la imagen inferior capturada directamente sobre el Plano de

continuidad de este vial paralelo. Esta ordenacidn viaria puede observarse en el circulo
Ordenacién N2 5.1 Calificacidn Urbanistica de las NNSS.
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Con estos antecedentes parece légico que en el ambito de estas cinco parcelas

Por otro lado, las Zona de Ordenanzas que afecta a dichas parcelas: Zona IV:
debe respetarse el retranqueo que se viene produciendo en el suelo urbano y el

Residencial Unifamiliar en Linea de expansidon no contempla este retranqueo antes

descrito como ya se ha descrito anteriormente.
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propuesto por las NNSS en el Peri-4, ya que de no hacerse todo el vial proyectado y/o
ya construido quedaria interrumpido por estas cinco edificaciones mermando la

permeabilidad pretendida.



1.4.2. Afecciones sectoriales o de planificacion territorial.

El tramo de la carretera A 435 que da frente a las parcelas objeto del presente
Estudio de Detalle se considera tramo urbano pues discurre segun el Planeamiento
Municipal dentro de la delimitacion de suelo urbano, por lo que segun el articulo 47
de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras:

2. En los tramos urbanos de carreteras corresponde al Ministerio de Fomento, previo
informe del ayuntamiento correspondiente, el otorgamiento de autorizaciones
relativas a la carretera o a los terrenos y edificaciones colindantes cuando se afecte a
los elementos de la carretera o a las zonas de dominio publico y servidumbre. Cuando
dichos tramos sean asimismo considerados como travesia, prevalecerd lo establecido
en el articulo 46.2.El silencio administrativo tendra siempre cardcter negativo respecto
a las solicitudes de autorizacion indicadas.

Segun lo anterior sera preceptiva la solicitud de informe sectorial sobre el
Expediente de Estudio de Detalle.
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. MEMORIA DE ORDENACION

11.1. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El ambito del presente Estudio de Detalle se refiere a cinco parcelas catastrales
delimitadas geograficamente al Este por la carretera Nacional A 435 en su tramo
urbano; al norte con el ambito del Plan Especial de Reforma Interior 4 establecido en
las Normas Subsidiarias de Planeamiento; al sur con la parcela catastral
2398205PB9329N0001BK y un vial paralelo a la carretera; y al oeste con la parcela
catastral 2398250PB9329N0001FK.

La delimitacion del ambito completo se define en la planimetria aportada en el
presente Estudio de Detalle que coincide con las caracteristicas actuales contenidas en
cada una de las Certificaciones Catastrales de dichas fincas que se aportan a
continuacion:
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e e 00 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

LSRN BEER DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 2398204PB9329N0001AK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 630 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:

CR SAN JUAN - CACERES 1[A]
21620 TRIGUEROS [HUELVA]

Clase: URBANO
Uso principal: Industrial

Superficie construida: 298 m2

rografia
Limite zona ver

Hi

Afio construccion: 1972 _4.139.650

Construccion L
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? l_ii 5
INDUSTRIAL 150 S 3
PORCHE 100% /00/02 148 ES

52

e construcciones

e manzana

Limite
— Limite
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692.300 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89

Escala:

1/1000
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Este documento no es un tgacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a dato™—— gages no protegidos de la SEC”
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e e sme00 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

LSRN BEER R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 2398252PB9329N00010K

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 622 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:

CR SAN JUAN - CACERES 1[B]
21620 TRIGUEROS [HUELVA]

Clase: URBANO - \
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 150 m2

Hidrografia
Limite zona verde

Afio construccion: 1972

Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
INDUSTRIAL 150

_4.139.650

Limite de parcela
Iaobiliarioy aceras

Limite de manzana
Limite de construcciones

692.300 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89

Escala:

1/1000

COORDINACION GRA

Registro: HUELVA 1
Cadigo registral unico: 2

MR AOEACATO A A

Fecha coordinacion: 21/08/2019

I

[5a)
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser
verificados a través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 23 de Septiembre de 2022



MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

%; GOBIERNO
DE ESPANA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CR SAN JUAN - CACERES 1[C]
21620 TRIGUEROS [HUELVA]

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 150 m2
Afio construccion: 1972
Construccion

Destino
INDUSTRIAL

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Escalera / Planta / Puerta

Superficie m?
150

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 2398253PB9329N0001KK

PARCELA

Superficie grafica: 655 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Hi

rografia
Limite zona ver

e parcela

Iaobiliarioy aceras

Limite

_4.135.650

e construcciones

e manzana

Limite
Limite

plataforma esPublico Gestiona{ Pagina:13

692.300 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89

Escala:

1/1000

glectdnicamente desde la

COORDINACION GRA

Registro: HUELVA 1

Cadigo registral unico: 2 Fecha coordinacion: 12/09/2019

I

[5a)
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser
verificados a través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 23 de Septiembre de 2022



SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

%; GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO

DE HACIENDA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 2398203PB9329N0001WK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

CR SAN JUAN - CACERES 3
21620 TRIGUEROS [HUELVA]

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 648 m2
Afio construccién: 1972

Construccion

Destino Escalera / Planta / Puerta
INDUSTRIAL 1/00/01
INDUSTRIAL 1/01/01

Superficie m?
541
107

Superficie grafica: 623 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

7
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e e 00 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

LSRN BEER R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 2398202PB9329N0001HK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.568 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:

CR SAN JUAN - CACERES 5
21620 TRIGUEROS [HUELVA]

Clase: URBANO \X

Uso principal: Industrial

Superficie construida: 319 m2

drografia
Limite zona ver

Hi

Afio construccion: 1970 +

Construccion _4f38.700 23

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? g 5

INDUSTRIAL 319 s 3
e [

— .

I %

5 — 28

Limite
Limite

4.139.650

I
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11.2. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Como Resumen de los antecedentes enumerados en el aparatado 1.4.1. Andlisis
de la situacion actual y problemas detectados:

19, A ambos lados de la Carretera y en dicho tramo urbano se han
configurado y construido paralela a la misma dos viarios secundarios que dan acceso a
las parcelas y construcciones existentes.

29, Historicamente las edificaciones de dichas parcelas (con acceso desde la
carretera) han venido retranqueandose por indicacion de los Servicios Técnicos
Municipales, paralelamente a las determinaciones de las Normas Urbanisticas,
consiguiendo de esta forma el municipio dicho viario paralelo ya descrito. Se observa
en la imagen inferior el retranqueo histérico de las viviendas, el vial formado y al fondo
el testero de fondo perteneciente a las parcelas objeto del Estudio de Detalle sobre el
que se pretende dar continuidad.

Google Earth

39 Las Normas Subsidiarias con respecto al Plan Especial de Reforma
Interior han grafiado como ordenacion orientativa la disposicion de un vial paralelo
que, salvando estas cinco parcelas intermedias objeto del Estudio de Detalle,
conectaria con el vial existente hacia el sur, dotando de permeabilidad a toda la zona.

49 Las cinco parcelas que comprenden el dmbito objeto, tiene asignada una
Zona de Ordenanzas cuya tipologia edificatoria no permite el retranqueo de las
edificaciones sobre el frente de fachada.

Segln estos antecedentes se debe actuar sobre la alineacidon de las futuras
edificaciones de dichas parcelas para evitar que la permeabilidad viaria futura se vea
interrumpida en ese tramo. De hecho la marcacion de la linea de edificacién de dicho
ambito no altera el uso de las parcelas, ni su tipologia edificatoria, ni la edificabilidad,
ni el aprovechamiento urbanistico y tampoco altera suelos dotacionales. Dado los
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condicionantes expuestos parece que procede la redaccion y aprobacion de un Estudio
de Detalle segun se establece en el articulo 71 de la Lista.

Como se ha venido indicando, el Estudio de Detalle se limita exclusivamente a
modificar la alineacidon existente dentro de la edificabilidad maxima permitida, por el
que no se alteran de ninguna forma las determinaciones de ordenacién general
vigentes.

Por otro lado viene a dotar de sentido la ordenacion de un ambito
determinado, no contemplado de forma coherente y acorde a la realidad por las
Normas Subsidiarias, por lo que no solo es técnicamente viable, sino conveniente y
necesario en este ambito.

El Estudio de Detalle completa las determinaciones de ordenacién detallada. Se
mantienen el resto de determinaciones aplicables para el ambito, sin que se produzca
incremento del aprovechamiento inicial y, en cualquier caso, mejorando la futura
funcionalidad de la red viaria.
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11.3. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

11.3.1. Determinaciones de las NNSS

La clasificacion del suelo al que se refiere el presente Estudio de Detalle es
URBANA y no estd sometido a ninguna Actuacion de Transformacién Urbanistica.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Trigueros califica el
ambito como residencial. La Zona de Ordenanzas que afecta a los suelos es segun el
Plano N2 5.1 Calificacion Urbanistica ZONA 1V: Residencial Unifamiliar en Linea de
expansion. A continuacidn se transcribe el articulo de dicha zona de ordenanzas que,
de manera particular para el ambito del presente Estudio de Detalle sera modificado,
resaltandolos en negrilla:

“Articulo 98.- Condiciones de edificacion.
I.- Parcelacion:

- Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de
haber sido incluida en el ultimo Catastro de Urbana vigente.

- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendrdn las siguientes dimensiones minimas:
Fachada ...... 6m.
Fondo........ 12m.
Superficie ... 100 m2.

- Agrupacion de parcelas: Se prohibe la agrupacion de parcelas catastrales actuales con la
finalidad de edificar viviendas plurifamiliares.

- Parcela mdxima: Para el Uso Industrial, se fija la parcela mdxima de acuerdo con lo indicado
en el articulo 69 de las presentes Normas Urbanisticas.

* Categoria 19. Talleres Artesanales: 200 m2.

* Categoria 29. Pequefia Industria compatible con la vivienda: 300 m2.

* Categoria 49 a Garaje-Aparcamiento y 42b Talleres del Automdvil: 300 m2.
Il.- Tipologia edificatoria:
Edificacion en Linea alineada a vial entre medianeras.

Se exceptuan de esta condicion de alineacion a vial, exclusivamente los edificios destinados a
Equipamiento Dotacional, los cuales podrdn construirse retranqueados a la linea de fachada y no
adosados a la medianeras laterales segun la tipologia de Edificacion Aislada.

IIl.- Implantacion:

- Ocupacion:
- Para parcelas existentes de superficie menor de 100 m2: 90%.
- Para parcelas de superficie entre 101 a 200 m2: 80%.

- Parcelas de mds de 200 m2: 70%.
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- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:

* Tipologia en linea: no se permiten retranqueos a los linderos laterales, ni a la alineacion de
fachada.

* Tipologia aislada: la edificacion se retranqueard de todos sus lindes un minimo de 3 metros.”

I1.3.2. Determinaciones del Estudio de Detalle

El Estudio de Detalle se limita a reajustar las alineaciones de las parcelas,
manteniendo el resto de las determinaciones del planeamiento urbanistico general.

a) Descripcion y superficie del ambito

- El ambito afectado por el presente Estudio de Detalle coincide con la geometria
catastral de las parcelas: 2398204PB9329N0001AK, 2398252PB9329N00010K,
2398253PB9329N0001KK; 2398203PB9329N0001WK, 2398202PB9329N0001HK.

- Superficie dmbito: 4.098 m2
b) Alineacion:
La edificacidn se ajustara a la nueva alineacién.

¢) Ordenanzas reguladoras:

El presente Estudio de Detalle no modifica tipologias, no se aumentan los
volumenes edificables permitidos, ni la ocupacién del suelo, ni las alturas, y no se
alteran los usos globales establecidos en las Normas Subsidiarias.

Se modifica para el ambito definido las siguientes condiciones de implantacion:

lll.- Implantacion:
- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:

Tipologia en linea: las edificaciones se retranquearan como minimo sobre la linea
definida en el “Plano N2 4: Alineacion actual y modificada” y se adosardn a los linderos
laterales.

El resto de parametros urbanisticos quedan recogidos en las Ordenanzas ZONA
IV: Residencial Unifamiliar en Linea de expansion.
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11.3.3. Determinaciones relativas a la afeccion del Dominio Publico Viario N-435

La carretera N-435 se desdoblé circunvalando el municipio de Trigueros
dejando el ramal interno N-435A. En las ortofotografias aéreas que observamos en la
imagen inferior podemos apreciar que la construccion de la circunvalacion es
relativamente reciente y aln no se ha procedido a la cesidn de titularidad a favor del
Ayuntamiento por lo que pertenece a la Administracion General del Estado.

Ortofotografia Afio 2016 Ortofotografia actual

En relacién a la titularidad de la carretera se estara a lo dispuesto en el articulo
8 de la Ley 37/2015 de Carreteras Articulo 29. Zona de dominio publico:

1. Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las propias carreteras del Estado,
sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de 8 metros de anchura en
autopistas y autovias y de 3 metros en carreteras convencionales, carreteras multicarril y vias de
servicio, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a
dicha arista.

2. La arista exterior de la explanacion es la definida por la interseccion del talud del desmonte o del
terraplén o, en su caso, de los muros de contencion o de sostenimiento, con el terreno natural.

En el caso de existir cunetas exteriores a los bordes de dichos taludes o muros, o en terrenos
llanos, la arista exterior de la explanacion coincidird con el borde de la cuneta mds alejado de la
carretera.En el caso de tramos urbanos y travesias en los que exista encintado de bordillos separando la
plataforma de los acerados, zonas ajardinadas o medianas, la arista exterior de la explanacion coincidirdg

con la arista del bordillo mds cercana a la via mds exterior de la Red de Carreteras del Estado.

La extension del dominio publico viario llegard por tanto a los tres metros
medidos desde la arista exterior de la carretera, limite coincidente con las propiedades
privadas descritas e incluidas en el ambito del Estudio de Detalle.
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El establecimiento del retranqueo obligatorio ajustara el limite de la edificacidon
hacia el interior quedando fuera del ambito del dominio publico viario por lo que no
afecta a ninguna determinacion establecida en la legislacion sectorial de carreteras. No
obstante se procederd a recabar Informe en los términos establecidos en el articulo 47
de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras:

“2. En los tramos urbanos de carreteras corresponde al Ministerio de Fomento, previo informe del
ayuntamiento correspondiente, el otorgamiento de autorizaciones relativas a la carretera o a los
terrenos y edificaciones colindantes cuando se afecte a los elementos de la carretera o a las zonas de
dominio publico y servidumbre. Cuando dichos tramos sean asimismo considerados como travesia,
prevalecerd lo establecido en el articulo 46.2.El silencio administrativo tendrd siempre cardcter negativo
respecto a las solicitudes de autorizacion indicadas.”
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B) NORMATIVA URBANISTICA

El presente Estudio Detalle se limita exclusivamente al ambito que comprende
las parcelas catastrales 2398204PB9329NO0001AK, 2398252PB9329N00010K,
2398253PB9329N0001KK, 2398203PB9329N0001WK, 2398202PB9329N0001HK. Sobre
estas parcelas seran de aplicacién todas las determinaciones correspondientes a la
siguiente zona de ordenanzas: Zona IV Residencial Unifamiliar en Linea de Expansion
con la Unica alteracion del retranqueo obligatorio definido graficamente en la
Cartografia incorporada.

La Zona de Ordenanza IV Residencial Unifamiliar en Linea de Expansion para el
ambito del Estudio de Detalle sera:

“Articulo 98.- Condiciones de edificacion.
I.- Parcelacion:

- Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de
haber sido incluida en el ultimo Catastro de Urbana vigente.

- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendrdn las siguientes dimensiones minimas:
Fachada ...... 6m.
Fondo......... 122m.
Superficie ... 100 m2.

- Agrupacion de parcelas: Se prohibe la agrupacion de parcelas catastrales actuales con la
finalidad de edificar viviendas plurifamiliares.

- Parcela maxima: Para el Uso Industrial, se fija la parcela mdxima de acuerdo con lo indicado
en el articulo 69 de las presentes Normas Urbanisticas.

* Categoria 19. Talleres Artesanales: 200 m2.

* Categoria 29. Pequefia Industria compatible con la vivienda: 300 m2.

* Categoria 49 a Garaje-Aparcamiento y 42b Talleres del Automdvil: 300 m2.
Il.- Tipologia edificatoria:
Edificacion en Linea alineada a vial entre medianeras.

Se exceptuan de esta condicion de alineacion a vial, exclusivamente los edificios destinados a
Equipamiento Dotacional, los cuales podrdn construirse retranqueados a la linea de fachada y no
adosados a la medianeras laterales segun la tipologia de Edificacidn Aislada.

IIl.- Implantacion:
- Ocupacion:
- Para parcelas existentes de superficie menor de 100 m2: 90%.

- Para parcelas de superficie entre 101 a 200 m2: 80%.
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- Parcelas de mds de 200 m2: 70%.
- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:

Tipologia en linea: las edificaciones se retranquearan como minimo sobre la linea
definida en el “Plano N2 4: Alineacion actual y modificada” y se adosardn a los linderos laterales.

Detalle Alineaciones Plano N24: Alineacion actual y modificada
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C) RESUMEN EJECUTIVO

C.1. DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN QUE LA ORDENACION PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE

Por iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de Trigueros se formula el presente
Estudio de Detalle para el reajuste de alineaciones incorporando un retranqueo
obligatorio en cinco parcelas situadas entre la calle Sevilla y el Plan Especial de
Reforma Interior-4. La redaccion del presente documento la realiza el Arquitecto
Municipal D. José Antonio Pérez Lozano.

La zona delimitada por el Estudio de Detalle esta formada por cinco parcelas
catastrales con acceso desde un antiguo tramo de la carretera N 435, hoy convertido
en via urbana del municipio. Se trata de las parcelas catastrales siguientes con
indicacion de sus caracteristicas:

RETRANQUEO
SUPERFI SUP. DE LA LINEA
CIE CONSTRU SITUACION DE LA DE
REF CATASTRAL PARCEL IDA Uso EDIFICACION EDIFICACION
AM2s) | ACTUAL CON RESPECTO A DEFINIDO
(M2T) LA PARCELA POR EL
ESTUDIO DE
DETALLE
2398204PB9329N0001 AK 630 M2 | 298 M2 INDUS | RETRANQUEOSM | 8.00 M*
TRIAL
2398252PB9329N00010K 622 m2 150 m2 INDUS | RETRANQUEO32M | 6.60 M*
TRIAL
2398253PB9329N000 1 KK 655 m2 150 m2 INDUS | RETRANQUEO 37.50 | 6.60 M*
TRIAL | M
2398203PB9329N000 1 WK 623M2 | 648 m2 INDUS | RETRANQUEO 630 | 6.30 M*
TRIAL | M
2398202PB9329N0001HK 1568 m2 | 319 m2 INDUS | RETRANQUEO45M | 520 M*
TRIAL

*_Con la Aprobacion del Estudio de Detalle ninguna edificacidn actual queda en Régimen Fuera
de Ordenacién.

C.2. ALCANCE DE LA ALTERACION DE LA ORDENACION VIGENTE

Sera objeto del presente Estudio de Detalle el establecimiento de la linea de
edificaciéon en el ambito de las parcelas catastrales antes descrita. La alineacidon
establecida se encuentra definida en el Plano N2 4. Alineacién actual y modificada.

C.3. AMBITO EN EL QUE SE SUSPENDE EL OTORGAMIENTO DE APROBACIONES, AUTORIZACIONES Y LICENCIAS
URBANISTICAS Y PLAZO DE DURACION DE DICHA SUSPENSION

Tras la Aprobacion Inicial del presente Estudio de Detalle, y por un plazo
maximo de seis meses, quedaran suspendidas las licencias de obras de nueva planta o
ampliacidon de las edificaciones existentes que invadan la zona de no edificacion
establecida por el presente Estudio de Detalle
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D) PLANOS
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AYUNTAMIENTO DE TRIGUEROS

REAJUSTE DE ALINEACIONES PARA INCORPORACION DE RETRANQUEOQ OBLIGATORIO EN PARCELAS SITUADAS

ENTRE CALLE SEVILLA'Y PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR. PERI-4

(PARCELAS CATASTRALES:

2398204PB9329N0001AK, 2398252PB9329N00010K, 2398253PB9329N0001KK; 2398203PB9329N000TWK, 2398202PB9I329N000THK

PLANO DE INFORMACION: SITUACION

E 1.2000

PLANO. N° 1

ARQUITECTO MUNICIPAL

D. JOSE ANTbNIO PEREZ LOZANO
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ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO Y ESTABLECIMIENTO DE LA LINEA LIMITE ¢
DE EDIFICACION EN LA CARRETERA N-435a ENTRE LOS PP.KK. 214+946 A 215+785 # £ e
MARGEN DERECHA Y PP.KK. 215+048 A 215+710 MARGEN IZQUIERDA. T.M. DE gﬂyfs"%
TRIGUEROS (HUELVA). “ @
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2.2.- Informe desfavorable de la Demarcacion de fecha 9-3-2023 al “ESTUDIO DE
DETALLE”




Interesado

Nombre/Razon
social:

Documento de ident.:

Direccion
Municipio:
Provincia:

Representante:

Organismo

Codigo: EA0045028

¥  GOBIERNO
"Q DEESPANA

MINISTERIO
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA

REGISTRO DE SALIDA

N° de registro: REGAGE?23s00014601751

Fecha de registro: 09-03-2023 11:51:34

JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Demarcacion de Carreteras del  Codigo postal: Sin informacién
Estado en Andalucia Occidental

(SEVILLA)
EA0045028

Sin informacion
Sin informacién

Sin informacién

Informacion del asiento registral

Pais: Sin informacién
D.E.H.: Sin informacion
Teléfono: Sin informacién

Correo electrénico: Sin informacién

Canal Notif: Sin informacion

Unidad: Demarcaciéon de Carreteras del Estado en Andalucia
Occidental (SEVILLA)

Resumen/asunto: NFORME AL DOCUMENTO DE ESTUDIO DE DETALLE SOBRE EL REAJUSTE DE
ALINEACIONES PARA INCORPORACION DE RETRANQUEO OBLIGATORIO EN
PARCELAS SITUADAS ENTRE CALLE SEVILLA'Y EL PERI4. N-435A PP.KK.215+210 Y

215+300 MARGEN DERECHA. T.M. TRIGUE

Unidad de tramitacién de destino: Ayuntamiento de Trigueros

Ref. externa: Sin informacion

N° Expediente: H.IU.1/2023

El Registro realizado estda amparado en el Articulo 16 de la ley 39/2015.



REGISTRO DE SALIDA

kg’"' GOBIERNO  MINISTERIO N° de registro: REGAGE23s00014601751
" DEESPANA  DETRANSPORTES, MOVILIDAD

Y AGENDA URBANA
Fecha de registro: 09-03-2023 11:51:34

Puede acceder a la “copia original” electrénica de los documentos originales en papel presentados en la Oficina de
Asistencia en Materia de Registros mediante el cddigo seguro de verificacion (CSV) que figura a continuacion. Para
ello debe acceder a la Sede Electronica del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana en
https://sede.mitma.gob.es/MFOM.ConsultaCSV.Web/ (O.M. 24/02/2011)

Archivos anexos

Nombre Validez Tipo Hash/CSV
H.IU.1_2023 Informe_Estudio L . )
Detalle_ vi.pdf Copia original Formulario CSV: MFOMO29AEF49BF3C71DE626BCAB

El Registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la ley 39/2015.



FIRMADO por : MARCOS MARTIN GOMEZ. A fecha: 09/03/2023 07:51 AM

sy DIRECCION GENERAL
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|||L?f3 = Y AGENDA URBANA BELCEIZ\TREET(ERAS
EN ANDALUCIA
OCCIDENTAL

DESTINATARIO

0O F 1 € 1 O
l_AYUNTAMIENTO DE TRIGUEROS _|

Calle La Jara, n°1
21620 — Trigueros (Huelva)

S/REF: 2022/002/Planeamiento Estudio Detalle
N/REF: GTE/IN H.IU.1/2023

L ]

BBF82CEC

SASUNTO: INFORME AL DOCUMENTO DE ESTUDIO DE DETALLE SOBRE EL REAJUSTE DE
® ALINEACIONES PARA INCORPORACION DE RETRANQUEO OBLIGATORIO EN
PARCELAS SITUADAS ENTRE CALLE SEVILLA Y EL PERI-4. N-435a PP.KK. 215+210 y
215+300 MARGEN DERECHA. T.M. TRIGUEROS (HUELVA).

Con fecha 3-1-2023 se registra de entrada (R.E. N° REGAGE23e00000301912) en la
Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental, oficio firmado por el Alcalde-
Presidente del Ayuntamiento de Trigueros, en el que solicita informe al Documento de “ESTUDIO
DE DETALLE SOBRE EL REAJUSTE DE ALINEACIONES PARA INCORPORACION DE
RETRANQUEO OBLIGATORIO EN PARCELAS SITUADAS ENTRE CALLE SEVILLAY EL PERI-4,
T.M. TRIGUEROS (HUELVA)”, adjuntando a dicho oficio el citado Estudio de Detalle, redactado por
el Arquitecto Municipal D. José Antonio Pérez Lozano, de fecha septiembre de 2022.

=

INFORME

El Planeamiento Urbanistico aplicable al término municipal de Trigueros son las Normas
Subsidiarias de Planeamiento aprobadas definitivamente con fecha de 20 de diciembre de 2002, y
su posterior Adaptacion Parcial a la LOUA aprobado el 30 de noviembre de 2009 (BOP N° 9 de
15/01/2010). La clasificacién del suelo al que se refiere el presente Estudio de Detalle es urbano y
no esta sometido a ninguna actuacién de transformacion urbanistica.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SCCFAOA56EASC

El ambito fisico del Estudio de Detalle afecta a las parcelas catastrales con referencia
2398204PB9329N0001AK,2398252PB9329N00010K,2398253PB9329N0001KK;2398203PB9329N
0001WK y 2398202PB9329N0001HK del término municipal de Trigueros (Huelva).

El objeto del citado Estudio de Detalle es la modificacion de la actual alineacion para el
retranqueo de las edificaciones en la fachada de dichas parcelas con la Carretera N-435a. Estas
parcelas catastrales son colindantes con la N-435a (antes N-435) por su margen derecha entre los
PP.KK. 215+210 y 215+300. EIl reajuste propuesto no producira modificaciones del uso,
edificabilidad, aprovechamientos urbanisticos de las parcelas existentes.

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

Total folios: 5 (1 de 5)

Las Zona de Ordenanzas que afecta a dichas parcelas (“Zona IV: Residencial Unifamiliar en
Linea de expansién”) no contempla este retranqueo de las edificaciones sobre el frente de fachada.

AVDA. AMERICO VESPUCIO, 5
EDIFICIO CARTUJA-Portal 1 Planta 1¢
ISLA DE LA CARTUJA

41071-SEVILLA

TEL: 954 4879 00

FAX: 954 48 79 49



: MARCOS MARTIN GOMEZ. A fecha: 09/03/2023 07:51 AM

FIRMADO por

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SCCFAOAS6EA5CFBBF82CEC

Verificable en https://sede.mitma.gob.es
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Segun lo informado por la Unidad de Carreteras del Estado en Huelva el tramo de la N-435a
citado tiene la consideracion, a efectos de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, de
tramo urbano.

Una vez analizado el Documento del Estudio de Detalle esta Demarcacion informa lo
siguiente:
1.Sobre las zonas de proteccidn de la carretera.
En relaciébn con la Linea Limite de Edificacion cabe indicar que el retranqueo de la
alineacion que se propone en el Estudio de Detalle, es contrario a lo establecido en el articulo 33.1

de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, que establece para las carreteras
convencionales una linea limite de edificacion de 25m medidos desde la arista exterior de la calzada.

En dicho articulo se establece lo siguiente:

“.. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o
ampliacién, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de
las que resultaren imprescindibles para la conservacibn y mantenimiento de las
construcciones o instalaciones ya existentes.”

Consecuencia de ello, el Estudio de Detalle debe recoger la linea limite de edificacion
prevista en el citado articulo 33.1 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras asi como su

régimen juridico.

Asimismo, debe incluirse expresamente en la Memoria del Estudio de Detalle la siguiente
prescripcion:

“Se reflejaran en los planos, a una escala adecuada, y en la parte normativa del
Instrumento, las zonas de proteccién del viario estatal (concretamente la zona de dominio
publico y la zona de servidumbre, al estar en un tramo urbano) y la arista exterior de la
explanaciéon a partir de la cual se acotan esas zonas, indicandose en la Memoria las
limitaciones establecidas para dichas zonas en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
carreteras, y su Reglamento General (RD 1812/1994, de 2 de septiembre).

2. Autorizaciones. - Régimen Juridico

Debe incluirse expresamente en la Memoria del Estudio de Detalle, en lo que respecta a las
carreteras de titularidad estatal, que el régimen juridico relativo a las autorizaciones los tramos
urbanos de la N-435a, sera el previsto en el articulo 47 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras.

3.Sobre los accesos a las parcelas objeto del Estudio de Detalle.
Debe incluirse expresamente en la Memoria del Estudio de Detalle la siguiente prescripcion:

“No se podran conceder licencias de ejecucion y ocupacion, para los desarrollos del
instrumento de planeamiento urbanistico, mientras no se encuentren operativos, previa
autorizacion de la Direccion General de Carreteras, los accesos incluidos en el mismo, si
éstos no existieran previamente o, si existiendo con anterioridad hubieran cambiado de uso,
lo que se hara constar explicitamente en la Memoria del instrumento asi como en la
resolucién de aprobacion del mismo, haciéndose constar que la ejecucion o modificacion de
dichos accesos, en caso de ser informados favorablemente, correra a cargo del promotor de
cada actuacion, una vez sean autorizados por la Direccion General de Carreteras”.

MINISTERIO
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA

DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS



: MARCOS MARTIN GOMEZ. A fecha: 09/03/2023 07:51 AM

FIRMADO por

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SCCFAOAS6EA5CFBBF82CEC
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4. Obras y servicios en dominio publico viario
Debe incluirse expresamente en la Memoria del Estudio de Detalle la siguiente prescripcion:

“Las obras y servicios de construccion, reparacion, conservacion o explotacion del dominio
publico viario, incluyendo todas las actuaciones necesarias para su concepcién y
realizacién, no estan sometidas, por constituir obras publicas de interés general, a los actos
de control preventivo municipal a los que se refiere el articulo 84.1 b) de la Ley 7/1985,
Reguladora de las Bases del Régimen Local ni, por consiguiente, al abono de ningln tipo de
tasas por licencia de obra, actividades o similares, en aplicacion del articulo 18 de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras’.

5.Drenaje
Debe incluirse expresamente en la Memoria del Estudio de Detalle la siguiente prescripcion:

“Los desarrollos urbanisticos previstos y sus obras de construcciéon no deberan afectar al
drenaje actual de las carreteras estatales y sus redes de evacuacion ni deberan aportar
vertidos a los drenajes existentes de aquellas. En caso de que, excepcionalmente, y por
razones debidamente justificadas se autorizase la aportacion de caudales estos deberan ser
tenidos en cuenta para aumentar la capacidad de los mencionados drenajes, obras que
deberan ser ejecutadas por el Promotor del instrumento de planeamiento urbanistico”.

6. En materia de Ruido
Debe incluirse expresamente en la Memoria del Estudio de Detalle la siguiente prescripcion:

“1.- Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o
previstas, sera necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion
se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacién de los niveles sonoros
esperables asi como la obligacién de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer
los medios de proteccién acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales
establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de
2003) y en el Real Decreto 1367/2007, de 9 de octubre (BOE de 23 de octubre de 2007) v,
en su caso, en la normativa autondémica o local. El estudio de ruido debe contener los
correspondientes mapas de is6fonas.

Los medios de proteccidn acustica que resulten necesarios seran ejecutados con cargo a los
promotores de los desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana si afectaran a las zonas de proteccion del viario estatal, pudiendo situarse
en la zona de dominio publico.

2.- No podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a
viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmision medidos o
calculados incumplen los objetivos de calidad acUstica que sean de aplicacién a las
correspondientes areas acusticas, (articulo 20 de la ley 37/2003 del ruido).

El planeamiento incluira entre sus determinaciones las que resulten necesarias para
conseguir la efectividad de las servidumbres acusticas en los ambitos territoriales de
ordenacién afectados por ellas (art.11.1, Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.)

Igualmente serd necesario realizar la oportuna delimitacién de las areas acusticas cuando,
con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos

MINISTERIO

DE TRANSPORTES, MOVILIDAD

Y AGENDA URBANA

DIRECCION GENERAL DE

CARRETERAS



FIRMADO por : MARCOS MARTIN GOMEZ. A fecha: 09/03/2023 07:51 AM

Total folios: 5 (4 de 5)

pormenorizados del suelo. (art. 13, Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.)

3. La edificacion residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a zonificacién e inmisién
acusticas conforme a la legislacion vigente en materia de ruido, estaran sometidas, con
independencia de su distancia de separacion con respecto a la carretera, a las restricciones
que resulten del establecimiento de las zonas de servidumbre acustica que se definan como
consecuencia de los mapas o estudios especificos de ruido realizados por el Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, y de su posterior aprobacion tras el
correspondiente procedimiento de informacion publica’.

7.En materia de lluminacion
Debe incluirse expresamente en la Memoria del Estudio de Detalle la siguiente prescripcion:

“La iluminacion a instalar en los desarrollos previstos no debera producir deslumbramientos
al trafico que circula por las carreteras del Estado. Asimismo, con respecto a los viales que
se vayan a construir en ejecucion del planeamiento debera garantizarse que el trafico que
circula por los mismos no afecte, con su alumbrado al que lo hace por las carreteras del
Estado. Si fuera necesario se instalaran medios antideslumbrantes, que seran ejecutados
con cargo a los promotores de los sectores, previa autorizacion del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, corriendo su mantenimiento y conservacion a
cargo de dichos promotores”,

Vistos la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras (BOE de 30-09-15) y el
Reglamento General de Carreteras aprobado por R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre (BOE de
23-09-94) y demas disposiciones aplicables.

Estudiada la solicitud presentada y visto el informe emitido al respecto de este asunto por el
Area de Conservacion y Explotacion, esta Demarcacion de Carreteras resuelve informar
desfavorablemente el Documento “ESTUDIO DE DETALLE SOBRE EL REAJUSTE DE
ALINEACIONES PARA INCORPORACION DE RETRANQUEO OBLIGATORIO EN PARCELAS
SITUADAS ENTRE CALLE SEVILLA Y EL PERI-4, T.M. TRIGUEROS (HUELVA)”, redactado por
el Arquitecto Municipal D. José Antonio Pérez Lozano, de fecha septiembre de 2022, debiendo
incorporar_en el Estudio _de Detalle, para poder emitir_informe favorable, las prescripciones
establecidas en el presente informe.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SCCFAOAS6EA5CFBBF82CEC

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

La presente resolucion del Director General de Carreteras agota la via administrativa, por lo
gue de conformidad con lo establecido en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, contra la
misma podré interponerse Recurso de Reposicién ante el Organo que dicta la presente resolucion
en el plazo de UN MES, a contar desde el dia siguiente a su notificacion, sin perjuicio del recurso
extraordinario de revision ante el Organo que dicta la presente resolucién en los casos previstos
en el articulo 125 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas y dentro de los plazos que segun el motivo de impugnacion que
corresponda, se establecen en citado articulo.

La resolucion puede asimismo recurrirse ante la Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa, en
el plazo de DOS MESES, igualmente contados desde el dia siguiente al de su notificacion.

MINISTERIO
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA

DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS
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OTRAS CONSIDERACIONES

En relacion con la Linea Limite de Edificacion de la N-435a en el nucleo urbano de
Trigueros, cabe informar a ese Ayuntamiento de la posibilidad de solicitar a esta Demarcacion la
redaccion y tramitacién de un Estudio de Delimitacién de Tramo Urbano a los efectos de reducir
la linea limite de edificacion prevista en el articulo 33 de la citada Ley 37/2015 de Carreteras
(25 m) a distancia inferior de acuerdo con el planeamiento urbanistico previamente existente, todo
ello de conformidad con lo previsto en el articulo 48 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras.

EL DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS

P.D. (Orden TMA/1007/2021, de 9 de septiembre, BOE 230 de 25 de septiembre de
2021, modificada por Orden TMA/221/2022)

EL INGENIERO JEFE DE LA DEMARCACION

(Firmado electronicamente)

Fdo.: Marcos Martin Gomez

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SCCFAOA56EA5CFBBF82CEC

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

Total folios: 5 (5 de 5)
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2.3.- Solicitud de fecha 9-5-2023 de la Demarcacion a la Delegacion Territorial en Huelva
de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, solicitando

informacion urbanistica de las NNSS 1986.




FIRMADO por : MARCOS MARTIN GOMEZ. A fecha: 08/05/2023 05:53 PM

Total folios: 1 (1 de 1)
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- X0 MINISTERIO

“TE Y DE TRANSPORTES, MOVILIDAD DEMARCACION
L o DE CARRETERAS
Y AGENDA URBANA DE CARRETE

EN ANDALUCIA
OCCIDENTAL

g F | ¢ 1 0 DESTINATARIO

N/REF: RVO/N EDTU TRIGUEROS |EELEGACIOI\] TERRITORIAL DE FOMENT_,|

L ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA EN

HUELVA.

JUNTA DE ANDALUCIA.
c/ Avda. de la Ria, 8 y 10, 52 y 62 planta
|ilOOl HUELVA J

ASUNTO: SOLICITUD DE DOCUMENTACION RELATIVA A LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE TRIGUEROS APROBADAS
DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
DE FECHA 16-12-1986. T.M TRIGUEROS (HUELVA).

Con fecha 30-03-2023 se registra de entrada (R.E. REGAGE23e00021324202)
en la Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental oficio del Alcalde
de Trigueros, por el que solicita la redaccion y tramitacion de un ESTUDIO DE
DELIMITACION DE TRAMO URBANO, comprendido entre los puntos PP.KK 214+750 y
PPKK 216+330, a los efectos de reducir la linea limite de edificacion de la N-435a,
prevista en el articulo 33 de la citada Ley 37/2015 de Carreteras (25 m) a distancia
inferior de acuerdo con el planeamiento urbanistico previamente existente y con la
previsién de desarrollo urbanistico en tramitacion.

El planeamiento vigente actualmente en el término municipal de Trigueros es la
Revisién de las Normas Subsidiarias de planeamiento, aprobadas definitivamente por la
Comisioén Provincial de Urbanismo con fecha 19 de junio de 2002.

Para la redaccion del citado ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO
se considera necesario conocer asimismo el planeamiento anterior al vigente, que se
corresponde con las Normas Subsidiarias de planeamiento aprobadas definitivamente
por la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha 16 de diciembre de 1986 (en
adelante NNSS 1986), y al no constar el mismo en el Ayuntamiento de Trigueros, es por
lo que se solicita de esa Delegacion Territorial la comprobacion de la existencia en sus
archivos de la siguiente documentacion, y en su caso, su remisién a esta Demarcacion
(en formato digital a ser posible):

- Cadigo Seguro de Verificacion: MFOM02SC40551643F2F8CEB733E2

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

- Documento urbanistico de las NNSS 1986 (en concreto las Normas Urbanisticas y
los planos de clasificacion, calificacion y alineaciones).

En caso de no existir dicha documentacion en sus archivos se ruega conteste
igualmente a esta Demarcacion manifestando la no disponibilidad de la misma.

EL INGENIERO JEFE DE LA DEMARCACION
(Firmado electronicamente)
Fdo.: Marcos Martin Gémez

AVDA. AMERICO VESPUCIO, 5
EDIFICIO CARTUJA-Portal 1 Planta 1°¢
ISLA DE LA CARTUJA

41071-SEVILLA

TEL: 9544879 00

FAX: 954 4879 49
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2.4.- Oficio de fecha 19-5-2023 de la Delegacion Territorial en Huelva de la Consejeria de
Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, aportando informacion urbanistica de
las NNSS 1986.




’ﬂ" GOBIERNO  MINISTERIO SIF
"Q DEESPANA  DETRANSPORTES MOVILIDAD ( 3 -

Y AGENDA URBANA

JUSTIFICANTE DE PRESENTACION
REGISTRO DE ENTRADA

Oficina: Registro D. T. de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Huelva

N° de registro: REGAGE?23e00032071209
Fecha de registro: 19-05-2023 12:47:06

Intercambio: 000022942_23_00003025

Organismo

Cadigo: A01035510 Unidad: Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda en Hue

Informacion del asiento registral

Documentacion:  No acompafa documentacion fisica ni otros soportes

Unidad destino:  Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental (SEVILLA)

Ref. externa: Sin informacion
N° expediente: Sin informacion
Resumen/asunto:

RDO. DOCUMENTACION
IV-1435/2023

Puede acceder a la “copia original” electronica de los documentos originales en papel presentados en la Oficina de
Asistencia en Materia de Registros mediante el codigo seguro de verificacion (CSV) que figura a continuacion. Para
ello debe acceder a la Sede Electronica del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana en
https://sede.mitma.gob.es/MFOM.ConsultaCSV.Web/ (O.M. 24/02/2011)

Archivos anexos

Nombre Validez Tipo Hash/CSV

OFICIO_DE_ENV_DE_DOC_MIN . Documento adjunto al .

ISTERIG_TRANSPORTES().pdf  Ofiginal formuiasio Hash: C0700580CC98E826DA73B05022ECE97FFIAG17D2
JustificanteRegistro_2023181500 . Documento adjunto al i

001699, pal Original formuiasio Hash: 67CB41D9A7C1DEOC2FAD121E0808CC348C50FF92
ggTG"gza;g%Reg'3”0—2023181500 Original Fichero técnico interno  Hash: 92422872C728E9684FFC2D6D71460C895829CFE2
OFICIO_DE_ENV_DE_DOC_MIN

ISTERIO_TRANSPORTES Original Fichero técnico interno  Hash: 8455808B277BSEEA1322C73D0DB2E4CSF37A4DS6
(F).pdf.csig

El Registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la ley 39/2015.



JUSTIFICANTE DE PRESENTACION SlR
Junta de Andalucia

Tipo de registro: Registro de salida
Numero de registro: 2023181500001699

Fecha y hora de registro: 19-05-2023 12:35:50

ORIGEN
Oficina: 000022942 - Registro D. T. de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Huelva

Unidad de tramitacion: A01035510 - Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Huelva

DESTINO

Oficina: 000005048 - Registro de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental

Unidad de tramitacion: EA0045028 - Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental (SEVILLA)

INFORMACION DEL REGISTRO

Resumen: RDO. DOCUMENTACION
1V-1435/2023

Num. Expediente:

Expone:

Solicita:

DOCUMENTACION ELECTRONICA ANEXA

Nombre : OFICIO DE ENV DE DOC MINISTERIO TRANSPORTES(F).pdf ‘ Validez: Original

Tamafio: 246540‘ HASH: 730afdb56088a352eaff639a56d7fad7b0c2cd058597c9e9b5e1d60800a06b17

Nombre : OFICIO DE ENV DE DOC MINISTERIO TRANSPORTES(F).pdf.csig ‘ Validez: Original - Fichero Técnico
Tamafo: 2977‘ HASH: a93406298c10485a2877c3761abe2b9dad69cf3bff492769bde21113aa5ae0b7

No acompafia documentacion fisica

Pagina 1 de1



Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda

Delegacion Territorial en Huelva
Junta de Andalucia

Ref: Servicio de Urbanismo/JBR/LMF Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana,
Direccion General de Carreteras.

Su referencia: RVO/IN EDTU Trigueros Direccion General de Carreteras.
Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia

Asunto:Oficio Remitiendo documentacion Occidental.

Urbanistica:

Las NNSS de 1986 Avda. Americo Vespucio, 5

del municipio de Trigueros Edificio de la Cartuja- portal 1 planta 1°

Expediente: 1V-1435/2023 41071 SEVILLA

Con fecha 9 de mayo de 2023 se presenta en esta Delegacién Territorial de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda, oficio del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, Direccién General de
Carreteras, Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental, sobre la solicitud del documento
urbanistico de las NNSS de 1986 del municipio de Trigueros, para la redaccion y tramitacion de un Estudio de
Delimitacién de Tramo urbano del municipio de Trigueros.

Se comunica que la documentacidn que se encuentra en nuestros archivos en formato papel y digital,
para su consulta, y es la siguiente:

1. Publicaciones BOP de las NNSS de planeamiento.
2. Documento I: Informacidn Urbanistica.
3.Documento II: ordenacién Urbanistica.

Asimismo se informa que la documentacion anteriormente referida se encuentra disponible en la
siguiente direccidon URL:

https://consigna.juntadeandalucia.es/b5b76d5d56255681961b6000c1f2233d

Huelva, a fecha de firma electrdnica.
EL DELEGADO TERRITORIAL,

Avenida de la Ria, 8-10, Plantas 5y 6
21071 - Huelva 4

e
T: 959526400 | F: 959526399 f‘:‘_@
dt.huelva.cfiot@juntadeandalucia.es P

)

Es copia auténtica de documento electrénico
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FIRMADO POR JOSE MANUEL CORREA REYES | 18/05/2023 | PAGINA 1/1

VERIFICACION Pk2jmG4ZJ29GNJQ9IPQ35Y6JK8A7TMVU https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
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ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO Y ESTABLECIMIENTO DE LA LINEA LIMITE
DE EDIFICACION EN LA CARRETERA N-435a ENTRE LOS PP.KK. 214+946 A 215+785 # -fi =
MARGEN DERECHA Y PP.KK. 215+048 A 215+710 MARGEN IZQUIERDA. T.M. DE gﬂ-ﬁ"%
TRIGUEROS (HUELVA). “

w0,

==

2.5.- Solicitud de Demarcacion de fecha 4-7-2023 de consulta previa a la Subdireccion
General de Planificacion y Explotacion sobre la procedencia de la redaccién y
tramitacion del EDTU.




Interesado

Nombre/Razon
social:

Documento de ident.:

Direccion
Municipio:
Provincia:

Representante:

Organismo

Codigo: EA0045028

¥  GOBIERNO
"Q DEESPANA

MINISTERIO
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA

REGISTRO DE SALIDA

N° de registro: REGAGE?23s00044350583

Fecha de registro: 04-07-2023 09:42:45

JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Demarcacion de Carreteras del  Codigo postal: Sin informacién
Estado en Andalucia Occidental

(SEVILLA)
EA0045028

Sin informacion
Sin informacién

Sin informacién

Informacion del asiento registral

Pais: Sin informacién
D.E.H.: Sin informacion
Teléfono: Sin informacién

Correo electrénico: Sin informacién

Canal Notif: Sin informacion

Unidad: Demarcaciéon de Carreteras del Estado en Andalucia
Occidental (SEVILLA)

Resumen/asunto: CONSULTA PREVIA SOBRE LA POSIBILIDAD DE REDUCIR LA LINEA LIMITE
DE EDIFICACION EN LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DELIMITACION DE

TRAMO URBANO DE LA N-435A, ENTRE LOS PUNTOS PP.KK214+750 Y PPKK

216+330. TM TRIGUEROS (HUELVA)

Unidad de tramitacién de destino: Subdireccién General de Planificacion y Explotacion

Ref. externa: Sin informacion

N° Expediente: Sin informacion

El Registro realizado estda amparado en el Articulo 16 de la ley 39/2015.



REGISTRO DE SALIDA

kg’"' GOBIERNO  MINISTERIO N° de registro: REGAGE23s00044350583
" DEESPANA  DETRANSPORTES, MOVILIDAD

Y AGENDA URBANA
Fecha de registro: 04-07-2023 09:42:45

Puede acceder a la “copia original” electrénica de los documentos originales en papel presentados en la Oficina de
Asistencia en Materia de Registros mediante el cddigo seguro de verificacion (CSV) que figura a continuacion. Para
ello debe acceder a la Sede Electronica del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana en
https://sede.mitma.gob.es/MFOM.ConsultaCSV.Web/ (O.M. 24/02/2011)

Archivos anexos

Nombre Validez Tipo Hash/CSV

3-7-2023.Consulta SGPyE EDTU
Trigueros (Huelva)_vi (1).pdf

Documento adjunto al

formulario CSV: MFOM029036A5C513044E8EBA3DE

Copia original
3-7-2023 Remision consulta a

SGPyYE EDTU Trigueros Copia original Formulario CSV: MFOMO02FB853A68717106EA87B88
(Huelva)_vi.pdf

El Registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la ley 39/2015.



FIRMADO por : MARCOS MARTIN GOMEZ. A fecha: 04/07/2023 08:38 AM
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~ B &0 MINISTERIO

~ m[‘:,g DE TRANSPORTES, MOVILIDAD DEMARCACION
< W=y AGENDA URBANA DEL ESTADO
EN ANDALUCIA
OCCIDENTAL
DESTINATARIO
o F 1 ¢ 1 o |_ _|
SIREF: SUBDIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION Y

EXPLOTACION
DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS
MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y
AGENDA URBANA
Paseo de la Castellana, 61

|_28071 — MADRID J

N/REF:  RVO/IN EDTU Trigueros (Huelva)

ASUNTO: CONSULTA PREVIA SOBRE LA POSIBILIDAD DE REDUCIR LA LINEA LIMITE
DE EDIFICACION EN LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DELIMITACION DE
TRAMO URBANO DE LA N-435a, ENTRE LOS PUNTOS PP.KK 214+750 Y PPKK
216+330. TM TRIGUEROS (HUELVA).

Con fecha 30-03-2023 tiene entrada en esta Demarcacion de Carreteras escrito del Alcalde
de Trigueros, por el que solicita la redaccion y tramitacién de un estudio de delimitacion de tramo
urbano del tramo de N-435a comprendido entre los puntos PPKK 214+750 y PPKK 216+330 a los
efectos de reducir la linea limite de edificacién, prevista en el articulo 33 de la citada Ley 37/2015
de Carreteras (25 m) a distancia inferior de acuerdo con el planeamiento urbanistico previamente
existente.

Analizado el planeamiento vigente y sus antecedentes han surgido dudas sobre viabilidad de
la reduccion de la linea limite de edificaciéon de la N-435a en la zona urbana de Trigueros en el
EDTU, principal objetivo de la solicitud municipal, por lo que el Director del Estudio ha planteado
una consulta previa al respecto.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02S1A3974A6683A83EF9EBB3

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

Esta Jefatura, conforme con la misma, la eleva a esa Subdireccion General de Planificaciéon y
Explotacion para su andlisis y respuesta a fin de redactar el EDTU conforme a los criterios de esa
Subdireccion General.

EL INGENIERO JEFE DE LA DEMARCACION
(firmado electrénicamente)

Total folios: 1 (1 de 1)

Fdo.: Marcos Martin Gomez.

AVDA. AMERICO VESPUCIO, 5
EDIFICIO CARTUJA-Portal 1 Planta 12
ISLA DE LA CARTUJA
41071-SEVILLA

TEL: 95448 79 00

FAX: 9544879 49



FIRMADO por : RODRIGO VAZQUEZ ORELLANA. A fecha: 03/07/2023 11:26 AM

i DIRECCION GENERAL
£rEry DE CARRETERAS

o NEES -
% XL MINISTERIO
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= S Y AGENDA URBANA DEL ESTADO
EN ANDALUCIA
OCCIDENTAL

CONSULTA PREVIA A LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO
SOBRE LA POSIBILIDAD DE REDUCIR LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION DE LA N-435a,
ENTRE LOS PUNTOS PP.KK 214+750 Y PPKK 216+330. TM TRIGUEROS (HUELVA).

Con fecha 30-03-2023 se registra de entrada (R.E. REGAGE23e00021324202) en la
Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental oficio del Alcalde de Trigueros,
por el que solicita la redaccion y tramitacion de un ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO
URBANO, comprendido entre los puntos PP.KK 214+750 y PPKK 216+330, a los efectos de reducir
la linea limite de edificacién de la N-435a, prevista en el articulo 33 de la citada Ley 37/2015 de
Carreteras (25 m) a distancia inferior de acuerdo con el planeamiento urbanistico previamente
existente.

Analizado el planeamiento vigente y sus antecedentes, surgen dudas de la viabilidad de la
reduccioén de la linea limite de edificacion de la N-435a en la zona urbana de Trigueros, por lo que
se considera oportuno plantear la presente consulta previa a la Subdireccibn General de
Planificacién y Explotacion, y ello en base a lo siguiente:

ANTECEDENTES

Dicha solicitud del Ayuntamiento de Trigueros para la redaccion y tramitacion del Estudio de
Delimitacién de Tramo Urbano (en adelante EDTU), trae causa del informe desfavorable de esta
Demarcacion de fecha 9-03-2023 al “ESTUDIO DE DETALLE SOBRE EL REAJUSTE DE
ALINEACIONES PARA INCORPORACION DE RETRANQUEO OBLIGATORIO EN PARCELAS
SITUADAS ENTRE CALLE SEVILLA Y EL PERI-4, T.M. TRIGUEROS (HUELVA)”, y que en
relacion con la Linea Limite de Edificacién se indicaba lo siguiente:

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SC18FA90002B3B134CD511

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

“Cabe indicar que el retranqueo de la alineacién que se propone en el Estudio de Detalle, es
contrario a lo establecido en el articulo 33.1 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de
Carreteras, que establece para las carreteras convencionales una linea limite de edificacion
de 25m medidos desde la arista exterior de la calzada. En dicho articulo se establece lo
siguiente:

... Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o
ampliacién, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcién de
las que resultaren imprescindibles para la conservacibn y mantenimiento de las
construcciones o instalaciones ya existentes.

Total folios: 11 (1 de 11)

Consecuencia de ello, el Estudio de Detalle debe recoger la linea limite de edificacién
prevista en el citado articulo 33.1 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras asi
como su régimen juridico...

... En relacién con la Linea Limite de Edificaciéon de la N-435a en el nucleo urbano de
Trigueros, cabe informar a ese Ayuntamiento de la posibilidad de solicitar a esta Demarcacion
la redaccién y tramitacion de un Estudio de Delimitaciéon de Tramo Urbano a los efectos de
reducir la linea limite de edificacion prevista en el articulo 33 de la citada Ley 37/2015 de
Carreteras (25 m) a distancia inferior de acuerdo con el planeamiento urbanistico

AVDA. AMERICO VESPUCIO, 5
EDIFICIO CARTUJA-Portal 1 Planta 1°
ISLA DE LA CARTUJA
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previamente existente, todo ello de conformidad con lo previsto en el articulo 48 de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras”.

CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA:

I. En relacién con el Estudio de Detalle tramitado por el Ayuntamiento y que fue objeto de
informe desfavorable por esta Demarcacion.

El Estudio de Detalle que fue sometido a informe de esta Demarcacion y que fue presentado
a instancias del propietario del suelo del ambito urbanistico, afecta a las parcelas catastrales con
referencia 2398204PB9329N0001AK, 2398252PB9329N00010K, 2398253PB9329N0001KK;
2398203PB9329N0001WK y 2398202PB9329N0001HK de Trigueros, cuya ubicacion es la
siguiente:

o4, i

Dicho Estudio de Detalle tiene como objeto el reajuste de la alineacion (de la edificacién)
establecida en el planeamiento vigente, las Normas Subsidiarias aprobadas el 19 de junio de 2002
(en adelante NNSS 2002) mediante el establecimiento de un retranqueo en determinadas parcelas
clasificadas como suelo urbano, situadas dentro del casco urbano de Trigueros (Huelva),
colindantes con la carretera N-435a PP.KK. 215+210 y 215+300 margen derecha, tal y como se

observa a continuacion:
0/ ¥ e .

||

il 3
S 11

5. for
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|

Asimismo, las Normas Urbanisticas de las NNSS 2002 que afectan a dichas parcelas (“Zona
IV: Residencial Unifamiliar en Linea de expansion”) no contemplan el retranqueo propuesto por el
Estudio de Detalle en las edificaciones sobre el frente de fachada.
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“ Alineaciones, retranqueos y separacién a linderos: * Tipologia en linea: no se permiten
retranqueos a los linderos laterales, ni a la alineaciéon de fachada”.

Tal y como se expuso en los antecedentes, esta Demarcacién informé desfavorablemente el
Estudio de Detalle propuesto al entender que es contrario a lo establecido en el articulo 33.1 de la
Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, que establece para las carreteras convencionales
una linea limite de edificacion de 25m medidos desde la arista exterior de la calzada. La alineacion
de edificacion que establece las NNSS 2002 vigentes para el ambito del Estudio de Detalle se sitta
a una distancia aproximada de 7 metros medidos desde la arista exterior de la calzada (en adelante
AEC) de la N-435 a, y la alineacién de edificacion propuesta por el citado Estudio de Detalle, que
se retranquea, estaria situada una distancia aproximada de 14 metros desde la citada AEC de la
N-435a.

[I.Enrelacién con lasolicitud del Ayuntamiento de Trigueros paralaredaccion y tramitacion
de un EDTU

A la vista del informe desfavorable esta Demarcacion, el Ayuntamiento de Trigueros solicita
la redaccioén y tramitacion de un EDTU entre los PP.KK 214+750 y PPKK 216+330, a los efectos
de reducir la linea limite de edificacion de la N-435a, prevista en el articulo 33 de la citada Ley
37/2015 de Carreteras (25 m) a distancia inferior de acuerdo con el planeamiento urbanistico
previamente existente.

Cabe indicar que en esta solicitud municipal se amplia el &mbito espacial del EDTU, que no
se limita a las parcelas del Estudio de Detalle, sino a todo el tramo de la N-435a comprendido entre
los PP.KK 214+750 y PPKK 216+330 (como se observa en el plano que se adjunta como Anexo
1), en el que la gran mayoria de los terrenos colindantes forman parte del casco urbano de
Trigueros estando clasificados urbanisticamente como suelo urbano de conformidad con el vigente
planeamiento urbanistico, si bien en los extremos del tramo propuesto por el Ayuntamiento se
incluyen terrenos que no tienen dicha clasificacion urbanistica de suelo urbano, por lo que
incumpliria lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, al
exigir que todos los suelos por donde discurre el tramo urbano deben tener la clasificacion
urbanistica de suelo urbano. Esto implicaria reducir, en caso que proceda su redaccion, el ambito
espacial del EDTU propuesto por el Ayuntamiento al suelo efectivamente clasificado como urbano
por las vigentes NNSS 2002.

En dicho oficio municipal se justifica la redaccion del EDTU en base a lo siguiente:

“Hay que tener en cuenta que la actual alineacion de las viviendas de la zona sefialada es
exactamente la misma que la recogida en las vigentes NN.SS. (PGOU a todos efectos) y
sobre la que esa Demarcacién informé en su momento con motivo de la aprobacién de las
Normas Subsidiarias de Trigueros, por el afio 2001. La edificacion estaba y esta totalmente
consolidada en esa zona con anterioridad a la entrada en vigor de las NN.SS. Pues bien, se
pretende retranquear dicha alineacién respecto del eje de la travesia, mejorando por tanto la
realidad existente y la plasmada en las NN.SS., mejorando la situacion actual, aunque, bien
es cierto, no en la distancia que legalmente corresponderia, la cual es imposible fisicamente
por la edificaciéon consolidada.

A fin de conjugar todos los intereses en juego, y estudiado el asunto, consideramos que la
solucion mas 4gil y procedente seria la que Vdes. nos recomiendan: la redaccion y
tramitacion de un Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano a los efectos de reducir la linea
limite de edificacion prevista en el articulo 33 de la citada Ley 37/2015 de Carreteras (25 m)
a distancia inferior de acuerdo con el planeamiento urbanistico previamente existente”.
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1. En relaciobn con el planeamiento urbanistico general del término municipal de
Trigueros.

En relacién con el planeamiento urbanistico general del término municipal de Trigueros se
expone lo siguiente:

a).- Planeamiento general vigente (NNSS 2002):

El Planeamiento Urbanistico vigente en el término municipal de Trigueros son las Normas
Subsidiarias de Planeamiento aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 19-6-2002 (publicado en el BOP numero 205 de
fecha 5-9-2002), y su posterior Adaptacion Parcial a la LOUA aprobado por el Pleno municipal en
sesion extraordinaria de fecha 30-11-2009 (publicado en el BOP n° 9 de fecha 15-1-2010). Dichas
NNSS 2002 se han tramitado estando en vigor la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

En dichas NNSS 2002 se establece en el suelo clasificado como suelo urbano las
alineaciones de la edificacion en la zona urbana colindante con la N-435a a distancia inferior a la
establecida en el articulo 33 de la Ley 37/2015 de Carreteras, tal y como se observa a continuacion:

CATALOGD

b CLARFIGATHN

[ EXCMO, AYUNTAMIENTO DE
TRIGL’ERO&_
i |

CemEEIFAlL

-‘I'l \ e o JH :
N-435a a Huelva

Consta en esta Demarcacion informe emitido con fecha 6-2-2001 por la Unidad de Carreteras
del Estado en Huelva durante la tramitacion del NNSS 2002 (informe al documento de aprobacion
inicial de las NNSS 2002).

En dicho informe la Unidad de Carreteras del Estado en Huelva manifiesta lo siguiente en
relacion con la linea limite de edificacion:
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En contestacion a la documentacion presentada con fecha de entrada en esta Unidad de
Carreteras 19/01/01, y n° de registro de entrada 89 y referida en el'asunto, he de informarle lo
siguiente:

1° Los tramos afectados de la CN-435 por esta revision-son desde el 214+870 al
2144940 Ml y del 215+771 al 216+370 MD gue pasarfan a“ser suelo urbano terciario con
destino a uso industrial. 4 i

Para los accesos a la CN—4}5'.se)_|:eal_i‘zara un proyecto de accesos de acuerdo con la O.M.
de 16 de Diciembre de 1997 pnr’Ia qué se regulan los accesos a las carreteras del Estado.
Dicho proyecto se -ejecuﬁtara &-acuerdo’ con los servicios técnicos de esta Unidad de
N

Carreteras. h‘:' \
t, g
2° Las conducciones subterraneas (abastecimiento, saneamiento, telefonia, etc...) se
situaran a una distancia minima de 8 m, asi mismo los apoyos de las conducciones aéreas se

situaran como minimo a 25 de la arista exterior de la calzada.

3° Las edificaciones y todos los elementos que lleven cimentacion, se situaran como
minimo a 25 m de la arista exterior de la calzada mas proxima (linea blanca de arcén).

En relacién con este informe, y dado el tiempo transcurrido (afio 2001), estd Demarcacion ha
hecho un analisis del mismo asi como del planeamiento urbanistico general de referencia, al objeto
de interpretar el sentido del mismo, dado que el informe no es lo suficientemente claro en relacion
con los suelos clasificados como urbano, los cuales parecen quedar fuera del objeto del informe,
ya que en el punto 1° se dice expresamente que “los tramos afectados de la CN-435 por esta
revision son desde el 214+870 al 214+940 Ml y del 215+771 al 216+370 MD que pasaria a ser
suelo urbano terciario con destino a uso industrial”. Parece desprenderse del mismo, que sélo se
ha informado al respecto por el informe de carreteras de la Unidad respecto a esos tramos de la
carretera, y no en relacién con el resto de la N-435a, y por tanto parece que dicho informe no hace
referencia alguna al tramo de la N-435a que discurre por el casco urbano de Trigueros clasificado
como suelo urbano por las NNSS.

Esta interpretacion que se hace desde esta Demarcacion parece reflejarse en la planimetria
de las NNSS 2002 ya que consta la linea limite de edificacién (LLE) a 25 metros en esos tramos
(214+870 al 214+940 Ml y del 215+771 al 216+370 MD) y no hay referencia alguna de dicha LLE
en el resto de los tramos de la N-435a:
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CONSULTA RELATIVA A LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO Y LA
POSIBILIDAD DE REDUCIR LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION DE LA N-435a, COMPRENDIDO ENTRE LOS
PUNTOS PP.KK 214+750 Y PPKK 216+330. TM TRIGUEROS (HUELVA).

Linea de Delimitacisn de Suale Urbano
m—— mmms  Linea de Dalimitaciin de Suslo Apto para Urbonlzor

ALINEACIONES

alinegsiones en Sualo Urboro

JO00L Cota =n metcas

— = LTnzo Limite de Edificocian

En relacion con la Normas Urbanisticas de las NNSS 2002 en el Tomo I, Titulo VI “Normativa
de Proteccion” en su articulo 222, se establece lo siguiente (extractos de dicho articulo):

Articulo 222.- Suelo afectado por la proteccidn de Carreteras.

- Cddigo Seguro de Verificacion: MFOM02SC18FA90002B3B134CD511

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

1. Legislacién especifica:

- Ley de Carreteras 25/1988 de 29 de Julio.
- Reglamento General de Carreteras. Real Decreto 1812/94 de 2 de

Septiembre.
- Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres de 30 de

julio de 1988. :
- Ley 8/2001 de 12 de julio de carreteras de Andalucia.
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%% Se plantea este suelo como un conjunto de franjas-gelprateccion a
Ok« ambos lados de las vias de comunicacid de municiplo,
ﬁ%% coincidente con la zona de influencia de laCarre , es decir,

w i “ . i 7

2;2 con la Zona de Afeccién, y cuya anchura definimos a cont?ngac16n,
£0> en base a 1lo establecido en la Legislacién especifica de

Carreteras.
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c ¥300vias de comunicacidén. Normas de caréacter general.
/

A yuntamienta! )
a) Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de
s, que se pretendan ejecutar a lo largo de las carreteras,

sobre terrenos lindantes a ellas o dentro de la =zona de
influencia de las mismas, no podran situarse a distancias menores
de las determinadas por la Ley de Carreteras de 29 de Jul}o de
1.988 y el Reglamento de 2 de Septiembre de 1.8%4, segun se
detalla en los apartados 4 y 5 sigulentes.

it BT HESI

_fﬁj Linea limite de edificacién: Es la linea exterior de las
 éﬁj§sﬁg§ terreno a ambos lados de la carretera, de 50 metros de
Lelio “en las autopistas, autovias y vias répidas; de 25 metros en
£1 resto de las vias del Estado, y 25 metros en el resto de las

carreteras, medidos desde la arista exterior de la calzada. Como
casos especiales, se puede establecer una distancla menor,
siempre que lo permita el planeamiento u otras razones
geograficas o socio-econdmicas.

Dada la contradiccion existente en las NNSS 2002 en relacién con la LLE, dado que las
Normas Urbanisticas establecen que dicha linea se sitla a 25 metros desde la AEC de la N-435a,
y la planimetria en la zona urbana de Trigueros a una distancia inferior a 25 metros desde la AEC,
se entiende desde esta Demarcacion que debe acudirse a lo establecido en los articulos 6.2y 9
de las Normas Urbanisticas, relativos a la Interpretacién y prelacién normativa de los documentos
que conforman las NNSS 2002, entendiendo en consecuencia que lo dispuesto en la Normativa
Urbanistica (esto es, que la LLE se sitla a 25 m de la AEC tanto en suelo urbano como en suelo
no urbanizable) puede prevalecer a lo establecido en la planimetria al establecerse en el articulo
9 que las Normas Urbanisticas:

Total folios: 11 (7 de 11)
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Articule 9.- Prelacidn Normativa.

#n caso de discordancia o imprecisién de contenido de los
diversos documentos, gue integran las Normas Subsidiarias, se
tendran en cuenta los siguientes criterios de prelacidén
normativa.

* T.a Memoria Justificativa: Es el instrumentgféééa}c;_,para la

interpretacién de las MNormas Subsidiarias en g% Conjunto, actia

de forma supletoria y subordinada a las Normas U nisticas y a
los Planos de Ordenacién, opera supletoriamghte para resolver los
conflictos entre otros documentos o distinfas determinaciones, en
casc de gque éstas sean insuficientes.

+ Plancs de Ordenacién: Sus determinacicnes graficas en Ilas
materias de su contenido especifico, prevalecen sobre cualgulera
de los restantes planos.

En caso de discordancia entre los planos de distinta escala, la
escala mas amplia predominard sobre las demas, dominandoe la
escala 1/1.000 sobre la 1/2.000, y ésta sobre la 1/20.000.
Asimismo, predominan los Planos de Ordenacldin scobre los de

Informacidn.

i Catalogo: Como documento autdénomo, prevalece en sus
determinaciones sobre cualguier otro documento de l;s Normas
subsidiarias, a excepcidén de las propias Normas Urbanisticas.

* Noermas Urbanisticas: Constituyen el cuerpo normative especifico
de la ordenacién urbanistica del municipio de Triguerocs.
Prevalecesn sobre los restantes documentos de la Normas
Subsidiarias, para todo lo gque en ellas se regula.

Dada la aparente contradiccion en relacion con la Normativa Urbanistica y la Planimetria de
las NNSS 2002, se ha entendido conveniente desde esta Demarcacion acudir al planeamiento
anterior al vigente (Normas Urbanisticas 1986), a los efectos de clarificar si en el suelo urbano ha
habido algun informe sectorial de esta Administracién en el que se acepte la linea limite de
edificacion tal y como ha quedado establecida en las alineaciones de los planos de ordenacién de
las NNSS 2002, que se sitian a distancia muy inferior a la establecida en la legislacion de
carreteras (25 metros), lo cual se analiza en el apartado siguiente:

b).- Planeamiento general anterior 1986 (en adelante NNSS 1986):

El Planeamiento Urbanistico anterior al actualmente vigente son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento (en adelante NNSS 1986) aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comision
Provincial de Urbanismo de fecha 16-12-1986 (publicado en el BOP numero 22 de fecha 28-1-
1987). Dichas NNSS 1986 se han tramitado estando en vigor la Ley 51/1974, de 19 de diciembre,
de Carreteras.

Tras la busqueda en los archivos de esta Demarcacién del citado documento urbanistico, no
consta en esta Demarcacion ni peticion del Ayuntamiento solicitando informe ni copia del informe
sectorial en materia de carreteras emitido durante la tramitacion de las referidas Normas
Subsidiarias de 1986, lo cual no significa que no se hubiese emitido.

En el acuerdo de aprobacion definitiva de las NNSS 1986 se establece una condicion
(denominada “Considerando”) relativa a la zona de proteccion (LLE) de la carretera en la zona
urbana de Trigueros, para que se incluya en el texto refundido de las NNSS a redactar y aprobar.
Dicho “Considerando” establecia lo siguiente:

“CONSIDERANDO: Senalar la necesaria adecuacion de la franja de proteccién de proteccién
de la carretera de circunvalacion, pues al encontrarse dentro de la ciudad, se convierte en
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travesia urbana, no siendo por consiguiente necesaria dicha zona de proteccion,
dejando asi mismo fuera de ordenacion de forma parcial o total de numerosos edificios.

En la planimetria de las NNSS 1986 (ya en el documento del texto refundido) consta una
zona de proteccion en la travesia de Trigueros, si bien parece que esta viene arrastrada del
documento tramitado anteriormente, ya que no hay definicion ni en la leyenda del plano ni en las
Normas Urbanisticas:

Se podria considerar que dicha zona de reserva trae causa de lo establecido en el articulo
37 (linea limite de la edificacion) de la Ley 51/1974, de 19 de diciembre, de Carreteras, o incluso
de lo previsto en el articulo 49 de la misma, referida a las “zonas de reserva y proteccién” de la
carretera en prevision de futuras ampliaciones de la carretera.

IV.Criterio establecido por la entonces Subdireccién General de Explotacion en relacidn
con la existencia o no de informe sectorial al planeamiento municipal.

Desde la consulta realizada por esta Demarcacion ante la entonces Subdireccion General de
Explotacién, con motivo de un expediente en el término municipal de Zalamea (con clave de esa
Demarcacion CP-H-0440.1) que fue informado por el Subdirector General de Explotacion (P.D. del
Director General de Carreteras -Orden FOM/1644/2012, de 23 de julio) con fecha 3 de noviembre
de 2017 (Se adjunta dicho informe como Documento n°4 al presente documento), se sigue el
criterio en esta Demarcacion de que NO procede reducir la linea limite de edificacion mediante un
EDTU en los supuestos en los que no conste, durante la tramitacion de un planeamiento
urbanistico general, un informe favorable de la Direccion General de Carreteras (DGC) o si ni
siquiera conste que se haya solicitado a dicha DGC el correspondiente informe sectorial de
carreteras.

En caso contrario, en el supuesto que si conste un informe favorable de la DGC o, al menos,
conste que se haya solicitado a la DGC el correspondiente informe sectorial de carreteras aunque
luego dicho informe no se emitiese, Si podria reducirse la linea limite de edificacion a una distancia
inferior de la genérica establecida en el articulo 33 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de
Carreteras, pudiendo, en este caso, redactarse y tramitarse el correspondiente Estudio de
Delimitacién de Tramo Urbano.

MINISTERIO DE TRANSPORTES,
MOVILIDAD Y AGENDA URBANA

DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS



RODRIGO VAZQUEZ ORELLANA. A fecha: 03/07/2023 11:26 AM

FIRMADO por :

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SC18FA90002B3B134CD511

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

=
=
()
©
o
2
-
=
-
iel
°
o
©
E
(o]
}_

Por todo lo anterior, se plantean las siguientes consultas:

Primera:

De forma genérica, se solicita confirmacion o aclaracion por esa Subdireccion, de la vigencia
del criterio adoptado anteriormente por la denominada Subdireccion General de Explotacion
mediante informe de fecha 3 de noviembre de 2017 (con clave CP-H-0440.1), por el cual NO
procede reducir la linea limite de edificacion a través de un EDTU en los supuestos en los
gue no conste, durante la tramitacién de un planeamiento urbanistico general, un informe
favorable de la Direccion General de Carreteras (DGC) o ni siquiera conste que se haya
solicitado a dicha DGC el correspondiente informe sectorial de carreteras.

Y concretamente para el presente expediente de Trigueros, sobre si es correcto suponer que
el informe de la Unidad de Huelva de fecha 6 de febrero de 2001, al no indicar nada sobre el
suelo urbano no afectado por la revisién de las Normas Subsidiarias que se informaban,
estaba admitiendo como valido el planeamiento existente anteriormente, y por tanto las
alineaciones de las fachadas existentes en 1986, aunque no nos conste informe sectorial de
carreteras, ni peticion de éste por parte del ayuntamiento durante la tramitacion de las NNSS
1986.

Segunda:

Si el articulo 52 de la Ley 51/1974 establecia que en las zonas de servidumbre y afeccién de
las carreteras que discurran por zonas urbanas o estén incluidas en Redes Arteriales podran
autorizarse edificaciones o construcciones a distancias inferiores a las establecidas en
general cuando lo disponga el Plan Viario, en el caso de Redes Arteriales, o cuando lo
dispongan los Planes de Ordenacién Urbana; y si de los apartados 1, 2 'y 3 del articulo 120
del Reglamento General de Carreteras de 1977, vigente en 1986, se deduce que el Plan
Municipal o Norma Subsidiaria de planeamiento prevalece sobre las delimitaciones de los
tramos urbanos, ¢ seria correcto deducir que al aprobarse las Normas Subsidiarias de 1986,
con o sin informe sectorial, quedarian definidas las alineaciones de fachada de las travesias
y tramos urbanos?

Tercera:

Si de las respuestas a las consultas anteriores resulta que si puede redactarse un EDTU
para reducir la LLE y situarla acorde al planeamiento vigente (NNSS 2002),seria admisible
hacerlo conforme a la planimetria, a pesar de la contradiccion existente con las propias
normas urbanisticas de las NNSS 2002.

Finalmente indicar que en los contactos habidos con el arquitecto municipal del Ayuntamiento

de Trigueros se le ha explicado que con independencia de la tramitacién del EDTU, lo que
procederia seria la cesion al Ayuntamiento del tramo de la N-435a que discurre por el tramo
urbano, toda vez que ya se ha ejecutado y puesto en servicio la Variante de Beas-Trigueros,
habiendo adquirido la actual travesia (N-435 a) la condicion de via urbana. Ello ha dado lugar,
segun las ultimas conversaciones, a que el nuevo ayuntamiento pueda estar interesado en iniciar
el procedimiento para la cesion.
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Por todo lo anterior, se solicita se remita esta consulta a la Subdireccién General de
Planificaciéon y Explotacion para su estudio y respuesta a fin de, en su caso, redactar el EDTU
solicitado por el Ayuntamiento de Trigueros, acorde con los criterios de dicha Subdireccion
General.

EL INGENIERO DIRECTOR DEL ESTUDIO
(firmado electrénicamente)

Fdo.: Rodrigo Vazquez Orellana.

Se adjunta la siguiente documentacién y el enlace para su descarga (vigente hasta 28-9-2023)::

- Documento n° 1.- Solicitud municipal para la redaccion del EDTU.
- Documento n° 2.- NNSS 2002 e Informe de Carreteras emitido.
- Documento n°3.- NNSS 1986 y acuerdo de aprobacién definitiva

- Documento n° 4.- Informe de la SGE de fecha 3-11-2017 (con clave CP-H-0440.1).

https://ssweb.seap.minhap.es/almacen/descarga/envio/96e437346¢3940fd533448480f093edf3a0679ba
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2.6.- Resoluciéon de fecha 8-9-2023 de la Subdireccion General de Planificacion y
Explotaciébn por el que se da respuesta a la Consulta previa realizada por

Demarcacion.
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N/REF. ECR SGE-DTU-23-024 Avda. Américo Vespucio, 5 ; Edificio La Cartuja
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\_ 41071 - SEVILLA _,

FECHA 08 de septiembre de 2023

ASUNTO: CONSULTA PREVIA SOBRE LA POSIBILIDAD DE REDUCIR LA LINEA LIMITE DE
EDIFICACION EN LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO
URBANO DE LA N-435A, ENTRE LOS PUNTOS PP.KK 214+750 Y PPKK 216+330. TM
TRIGUEROS (HUELVA).

INTERESADO: DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN ANDALUCIA OCCIDENTAL

1. ANTECEDENTES

Con fecha 4 de julio de 2023 tiene entrada en la Subdireccién General de Planificacion y Explotacidn
consulta de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental sobre el asunto de
referencia.

- Cadigo Seguro de Verificacion: MFOM02S39A1312981D3E9E071844

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

2. ANALISIS DE LA CONSULTA

La Demarcacion en su escrito plantea dudas sobre si se puede redactar un Estudio de Delimitacion de
Tramo Urbano en la N-435A entre los p.k. 214+750 y 216+330 en el municipio de Trigueros (Huelva)
porque sefala que especificamente no hay informe de la Direccién General de Carreteras sobre el

FIRMADO por : ROSALIA BRAVO ANTON. A fecha: 08/09/2023 10:16 AM

Total folios: 4 (1 de 4)

planeamiento de la zona, en donde se pronuncie concretamente para la zona afectada y la linea limite
de edificacion.

En el escrito se sefiala que las NNSS de 2002 tienen una aparente contradiccion, pues en las NNUU se
menciona la Ley de Carreteras 25/1988 en donde se dice que la LLE estard a 25 m en carretera
convencional (art. 222), pero por otro lado los planos de ordenacion sélo ponen los 25 m en las partes
finales del tramo de travesia de la N-435 conforme al informe de la Demarcacién de 2001. Las propias
NNSS sefialan que en caso de contradiccidon siempre prevalecen las NNUU. Por ello, se recurre a la ley
1974 en donde se sefiala que en tramos urbanos podrd reducirse la LLE a distancia inferior a la
establecida, los 25 m.

Pag. 1/4 PASEO DE LA CASTELLANA, 67
28071 MADRID
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CONSULTA PREVIA SOBRE LA POSIBILIDAD DE REDUCIR LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION
EN LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO DE LA N-435A,
ENTRE LOS PP.KK 214+750 Y PPKK 216+330. TM TRIGUEROS (HUELVA).

Esta Subdireccidon General no ve contradiccion alguna en lo sefalado por las NNSS, pues cualquier
instrumento de planeamiento con caracter general debe mencionar la Ley de Carreteras (y la
legislacién sectorial en general) y las protecciones a las mismas, concretamente en este caso, la
limitacidn a la edificabilidad por la presencia de la N-435A. Eso no excluye que, en determinadas zonas,
por ejemplo, las urbanas consolidadas o simplemente las urbanas, pueda establecer el planeamiento
una linea limite inferior a la general de acuerdo con derechos existentes anteriores a 2015. Por eso y
para ese fin se redactan los Estudios de Delimitacion de Tramo Urbano.

En este caso planteado, en las NNUU en el art. 222 se sefiala la Ley 25/1988, de Carreteras vigente en
el momento de entrada en vigor del planeamiento. Sin embargo, esta mencién se encuentra fuera del
Titulo establecido para suelo urbano, estando dentro del Titulo Normas de proteccion, pero fuera de
la normativa especifica para cada tipo de suelo.

En este caso, la carretera claramente atraviesa un nucleo urbano muy consolidado (muchas edificacio-
nes son de 1950-1970, anteriores, por tanto, a la Legislacién de Carreteras, con lo que hay derechos
preexistentes en estas parcelas. Por otro lado, si se estableciera todo a 25 m y no se contemplara la
posibilidad de reduccién se dejaria gran parte del nicleo urbano fuera de ordenacion, cosa que no
viene establecida por el planeamiento vigente.

En todo caso, si no hay informe de la Direccién General de Carreteras, y el planeamiento aplicable esta
aprobado definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 37/2015, de Carreteras, se
deber tener en cuenta dicho planeamiento en EL Estudio, tal y como establece el art. 48 del citado
texto legal.

Otra situacién diferente seria si hubiera informes desfavorables o que sefialaran una linea limite de
edificacién diferente a la marcada por el planeamiento. O incluso que se hubiera impugnado en plazo
el propio instrumento planeamiento. En este caso si existe un informe de la Direccién General de Ca-
rreteras y ademas lo que sefala de como linea limite de edificacidn a 25 m es fuera de las zonas que
se proponeny en linea con lo que sefalan los planos de ordenacion.

En el caso de referencia claramente existe una fachada consolidada a ambos lados de la carretera, que
en este tramo discurre en travesia.

En las anteriores NNSS, de 1986 ya en los planos de ordenacidn se sefialaba que la zona es suelo urbano
y se marcaban alienaciones mostrando ya los edificios consolidados:
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CONSULTA PREVIA SOBRE LA POSIBILIDAD DE REDUCIR LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION
EN LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO DE LA N-435A,
ENTRE LOS PP.KK 214+750 Y PPKK 216+330. TM TRIGUEROS (HUELVA).

En las NNSS 2002 se indica en el plano de ordenacion la LLE a 25 m justo encima del tramo afectado,
pero no en el tramo de travesia que afecta al EDTU:
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0@2 En el plano de calificacién de las NNSS se observa que todo el tramo afectado esta calificado como |,
2 . e , , ., . . —
égg IVy V, es decir, como unifamiliar en linea, en linea de expansién y equipamiento comunitario.
th of W
2 Si se analizan las NNUU se observa que para estos suelos, se establecen una serie de retranqueos de
s tal la edificacion (art 89, 95, 98 y 101). Las citadas NUU sefialan:

e Art. 89: no se permiten retranqueos.
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CONSULTA PREVIA SOBRE LA POSIBILIDAD DE REDUCIR LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION
EN LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO DE LA N-435A,
ENTRE LOS PP.KK 214+750 Y PPKK 216+330. TM TRIGUEROS (HUELVA).

e Art 95: tipologia en linea: sin retranqueo respecto a vial. En hilera: retranqueo 3 m respecto a vial.
e Art.98: idem que 95.
e Art. 101: los mismos retranqueos que la zona colindante en la que esté, en este caso, zona |

Por tanto, no se aprecia contradiccidén entre texto y planos. Las NNUU establecen unos retranqueos
gue son acordes a los planos de ordenacion. Esto no obsta que, con cardcter general, el instrumento
establezca medidas de proteccién en sintonia con la legislacion sectorial, en este caso ley de Carrete-
ras.

Como conclusiéon de todo lo anterior, cabe sefialar que procede iniciar un Estudio de Delimitacién del
Tramo urbano en el tramo de referencia, con independencia de que posteriormente se ceda o no la
carretera. En dicho estudio se debera analizar si procede reducir la linea limite de edificacion conforme
a los planos de ordenacidny a los art. 89, 95, 98 y 101, definiendo lo que es travesia en base al art. 46
de la Ley 37/2015.

3. PROPUESTA

Esta Subdireccion General de Planificacién y Explotacién, por delegacion de la Direccion General de
Carreteras (OM TMA/1007/2021, de 9 de septiembre, modificada por Orden TMA/355/2023, de 10 de
abril), de conformidad con lo dispuesto en el art. 36 de la Ley 37/2015, de Carreteras y a lo dispuesto
en el art. 104 del R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre, Reglamento General de Carreteras, en virtud
de la competencia atribuida por el citado Reglamento General de Carreteras y por el Real Decreto
645/2020, de 7 de julio, por el que se desarrolla la estructura organica basica del Ministerio de

- Cadigo Seguro de Verificacion: MFOM02S39A1312981D3E9E071844

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, y una vez analizado el expediente y visto el informe del
Servicio, resuelve:

e ORDENAR a esa Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental el inicio, de
oficio, del expediente de Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano y Establecimiento de la
Linea Limite de Edificacion en la N-435A, entre los puntos pp.kk 214+750 y ppkk 216+330. T.M.
TRIGUEROS (HUELVA).

Total folios: 4 (4 de 4)

Lo que se comunica a los efectos oportunos
RESUELVE, EL DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS,

P.D. LA SUBDIRECTORA GENERAL DE PLANIFICACION Y EXPLOTACION
(Orden TMA/355/2023, de 10 de abril por la que se
modifica la Orden TMA/1007/2021, de 9 de septiembre).
(firmado electrénicamente)

Rosalia Bravo Anton
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ANEJO 3:
Ortofoto del tramo de N-435a objeto del EDTU.
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ORTOFOTO TRAMO PROPUESTO EDTU
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ANEJO 4:
Informe de la Unidad de Carreteras del Estado en Huelva durante la
tramitacion de las NNSS 2002




MINISTERIO | | 7 | DE INFRAESTRUCTURAS

DE FOMENTO | R Min !t DIRECCION GENERAL DE
| | 3 i CARRETERAS

DEMARCACION DE
ANDALUCIA OCCIDENTAL

UNIDAD DE HUELVA

SALID Ed
) DESTINATARIO
SU/REF.: 1992-092-SGR/FA AYUNTAMIENTO DE TRIGUEROS
NUESTRA/REF.: H1435214870 La Jara,1
21620 Trigueros
FECHA 06 de febrero de 2001 HUELVA

ASUNTO: Informe Sectorial. Revisién de Normas
Subsidiarias Planeamiento

En contestacién a la documentacion presentada con fecha de entrada en esta Unidad de
Carreteras 19/01/01, y n° de registro de entrada 89 y referida en el asunto, he de informarle lo
siguiente:

1° Los tramos afectados de la CN-435 por esta revision.son desde el 214+870 al
2144940 Ml y del 215+771 al 216+370 MD que: pasarian a“ser suelo urbano terciario con
destino a uso industrial. #

/

Para los accesos a la CN- 4}5 se reallzara un proyecto de accesos de acuerdo con la O.M.
de 16 de Diciembre de 1997 pnf(ia qué se regulan los accesos a las carreteras del Estado.

Dicho proyecto se- ejecutara é ‘acuerdo’ con los servicios técnicos de esta Unidad de
Carreteras.

. ’t‘}‘.‘«

)

2° Las conducciones subterraneas (abastecimiento, saneamiento, telefonia, etc..) se
situaran a una distancia minima de 8 m, asi mismo los apoyos de las conducciones aéreas se
situaran como minimo a 25 de la arista exterior de la calzada.

3° Las edificaciones y todos los elementos que lleven cimentacién, se situaran como
minimo a 25 m de la arista exterior de la calzada mas proxima (linea blanca de arcén).

4° Los baculos se situaran como minimo a la mayor de las siguientes distancias de la
arista exterior de la explanacion:
- 1,5 veces su altura libre sobre el terreno natural
- 8m

5° Los cerramientos sin cimentacién se situaran a la mayor de las siguiente distancias:

- 8 m de la arista exterior de la explanacion
- 16.5 m de la arista exterior de la calzada
6° Los rellenos, explanaciones se realizaran a partir del dominio puablico, no
sobrepasando la cota de la carretera en esa zona, ni modificando el libre curso de las aguas.



7° Ademas de las distancias prescritas en los puntos anteriores siempre se respetara las
zonas expropiadas de la carretera, no ejecutidndose ninglin tipo de obra dentro de estas.

8° Antes de iniciar cualquier tipo de obra en la zona de influencia de la carretera, el
interesado debera solicitarla oficialmente.

EL INGENIERO JEFE DE LA UNIDAD

A

Fdo. : Juan B. Pefia Suarez



AYUNTAMIENTO DE
TRIGUEROS (HUELVA)

Expediente: 1992-092-SGR
Referen .

(Citese a coﬁ%éf@;

Ministerio de Fomento
Unidad de Carreteras

Avda. Italia ].f4 -
21071 Huelvz’t.—_

N®. Registro: ? 2 || ‘\ ' CHE. 10
! L 'j'. 2 L 1|
Fecha: }:L‘,Z,OQL__ S 1 L |
Asunto: Solicitud Informe Sectorial | s e - %51 o ﬁ__,_‘..‘
Revision Normas Subsidiarias Planeamiento. L-li-‘* ———

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 10.2 de la Ley 25/1988 de 29 de julio de
Carreteras y Caminos, le acompafio la documentacion relativa a la Revision de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, aprobada inicialmente por el Pleno de este Ayuntamiento en
Sesién del pasado 30 de noviembre de 2000, para que por ese organismo se emita el preceptivo
informe sectorial de dicha Revision en el plazo de 1 mes.

Se acompaiia al presente la siguiente documentacién:

1. Documento urbanistico diligenciado por Secretaria, que estd integrado por las Normas de
Ordenacion y los Planos de Ordenacion.

Anexo que modifica parcialmente los anteriores documentos.

Expediente administrativo incluyendo los dos anuncios de exposicién publica en el diario
“Odiel Informacion™y en el BOP,

w N

Para cualquier aclaracion sobre este asunto, podrd ponerse en contacto con el Secretario del
Ayuntamiento, D. Fernando Maria Alvarez Martinez, teléfono: 959-305075.-

Trigueros, Huelva, a 16 de enero de 2001.-
El Alcalde Presidente:

C.LE. P/21 06900 ]
Calle La Jaran® 1 21620 Trigueros  (Huelva)
Tfno: 959-305075  FAX : 959-306814 Correo Electronico : ayto_trigueros@diphuelva.es
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ANEJO 5:
Planos de las NNSS 2002:

- Plano n°4.1 de Clasificacién del Suelo y Planeamiento de Desarrollo.
- Planos n°5 “Calificacion Urbanistica”.

- Planos n°7 “Determinaciones en suelo urbano y apto para urbanizar”.
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DETERMINACIONES

mmessswsmm  Linea de Delimitacion de Suelo Urbano

Emwe wmmms Linea de Delimitacién de Suelo Apto para Urbanizar

ALINEACIONES

Alineaciones en Suefo Urbano

0.00, ¢ota en mefros

— emas == == L TRea Limite de Edificacidn

PRI

Espacios Libres

ED VIARIA

———

Red Viaria

% Aperfura de nuevo viario rodado en Suelo Urbano y Apte para Urbanizar

] Viario peatonal en Suelo Urbano y Apte para Urbanizar

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACIONES NO INDUSTRIALES

AREA CON N* MAXIMO DE PLANTAS PERMITIDO, 2 (Baja + Primera):

CATALOGO
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---------- Patrimonio Edificado

CLASIFICACION

GRADO | PROTECCION INTEGRAL:

Blenes [nmusbles de Interés Histérico

GRADO ft PROTECCION ESTRUCTURAL:

Bienes Inmuebles de Interéds Arquitectdnico
GRADO IlI PROTECCION AMBIENTAL:
Bienes Inmusbles de Interés Ambiantal
L.~ INTERES HISTORICO
BIENES INMUEBLES DECLARADCS O CON EXPEDIENTE INCOADO:
A—1.1 lgtesia Parroquial de San Antonio Abad
A-1.2 polmen de Sofo
EDIFICACIONES:
A=2.1 Convento de Santa Cataling
A=2.2 Ermita de la Misericordia
A=2.3 Ermita del Carmen
A=2.4 Convento del Carmen
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS:
A=2.5 Cabezo Minilla
A—2.6 Mengagll
A-2.7 €] Rosal
A=2.8 £ Bajohondlllo
A=2.9 £| Pozancén
A‘2'10Arroyo Canddn
ELEMENTOS AISLADCS:
A=2.11 Pilar Romano
A-2.12 Fyente del Carmen
H.— INTERES ARQUITECTONICO
EDIFICACIONES

B~1  vVivlenda ¢/ Huelva, n* 46

B~2Z Vivienda ¢/ Ferhando Belmonte, n* 23

B-3  Vivienda ¢/ San Antonle Abad, n' 16

B—4 vivienda ¢/ Fernando Belmonte, n* 10
I IINTERES AMBIENTAL

EDIFICACIONES

C—1  Edificaciones C—1 a C-38

- e oy mm LiNed de Delimitacidn del Entorno Afectado de B.ILC.

C~39 tnterno del B.LC.: Iglesia Parroquial San Antdn de 2

los Templarios (San Antonic Abad)

C—40 Entorno del B.LC.: Dolmen de Sofe
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mumwwsssmms  Linea de Delimitacién de Suelo Urbano
e mmmm |inea de Delimitacion de Suelo Apto para Urbanizar

ALINEACIONES

Alineaciones en Suelo Urbano

0.00L Cota en metros

— e e == LTnea LTmite de Edificacién

ESPACIOS LIBRES
Fii Espacios Libres

RED VIARIA

Red Viaria

% Apertura de nuevo viarie rodado en Suelo Urbane y Apto para Urbanizar

Viario peatonal en Suslo Urbano y Apto para Urbanizor
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACIONES NO INDUSTRIALES

AREA CON N°* MAXIMO DE PLANTAS PERMITIDO, 2 (Baja + Primera):

CATALOGO

..........
---------

---------- Patrimonio Edificado

CLASIFICACION
GRADO | PROTECCION INTEGRAL:

Bisnes Inmusbles da [ntards Histarizs
GRADO 1l PROTECCION ESTRUCTURAL:
Bienes Inmuebles de Interés Arquitectdnico
GRADO Il PROTECCION AMBIENTAL:
Bienes Inmuebles de [nteréds Ambisntal

f.— INTERES HISTORICO
BIENES INMUEBLES DECLARADOS O CON EXPEDIENTE INCQADO:
A-1.1 |glesia Parroquial de San Antonio Abad
A-1.2 poimen de Soto
EDIFICACIONES:
A~2.1 Convento de Santa Catalina
A=2.2 Ermita de la Miserlcordia
A~2.3 Ermita del Carmen
A=2.4 convento del Carmen
YACIMIENTOS ARQUEOLQOGICOS:
A=2.5 Cabezo Minilla
A=2.6 Mengagil
A-2.7 E| Rosal
A-2.8 g} Bajohondillo
A-2.9 £| Pozancén
A=2.10 Arroyo Candén
ELEMENTOS AISLADOS: e
A=2.11 pjlar Romano
A-2.1Z pyente de!l Carmen

it.— INTERES ARQUITECTONICO
EDIFICACIONES

B-1 vivienda ¢/ Huelva, n* 46

B=2 vivienda ¢/ Fernando Belmonte, n® 23

B~3 vivienda ¢/ San Antonio Abad, n* 16

B-4 Vivilenda ¢/ Fernande Bslmonte, n® 10
Hl.— INTERES AMBIENTAL

EDIFICACIONES

C-1 Edificaciones C-1 a ¢—38 ;
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C=40 Entorno det B.L
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L F 2 ALINEACIONES
Alineaciones en Susle Urbano

0.00, cota en metros

! ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ - -—— e LTnea Limite de Edificacidn
Fed

‘% / ESPACIOS LIBRES

’"1 ,_,-"//

. - Espacios Libres

o

!“i“!;"‘

l";‘« RED VIARIA
e Red Viaria

% Apertura de nuevo viario rodado en Suelo Urbano y Apto para Urbanizar

= Viario peatonal en Suele Urbano y Apto para Urbanizar

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACIONES NO INDUSTRIALES

AREA CON N® MAXIMO DE PLANTAS PERMITIDO, 2 (Baja + Primera):

CATALOGO

.........
..........
.........

--------- Patrimonio Edificado

CLASIFICACION
GRADO | PROTECCION INTEGRAL:

s
L L

Bienes Inmuebles de Interds Histérico

GRADO It PROTECCION ESTRUCTURAL:

Bienes Inmuebles de Interds Arquitectdnico

GRADO i PROTECCION AMBIENTAL:
Bisnes Inmuebles de Interés Ambiental

l.— INTERES HISTORICO
BIENES INMUEBLES DECLARADOS O CON EXPEDIENTE INCOADQ:

A-1.1 Igiasia Parroguial de San Antonic Abad

A-1.2 Doimen de Soto

".-‘f 5

EDIFICACIONES:

.
S

AN

s
NN

s

A-2.1 Convento de Santa Cataling

S

S

A=2.2 Crmita de la Misaricordia

-
=

“‘-\.‘

A=2.3 prmitg del Carman

o
e

S

S=e=s

——

=

SN
B

A=2.4 Convento del Carmen

YACIMIENTOS ARQUEOLSGICOS:

N
A~2.5 Cgbezo Minllla
A~2.6 Mengagil
- A-2.7 gl Rosal
A-2.8 E| Bajohondille
A-2.9 | Pozancdn
A-2.10 Arroyo Candén
ELEMENTOS AISLADOS:
A-2.11 pilar Romano
A=2.12Z Fysnte del Carmen
ll,~ INTERES ARQUITECTONICO

ECIFICACIONES

B=3 vVivlenda ¢/ San Antonio Abad, n* 16
B=4  vVivienda ¢/ Fernando Belmonte, n® 10

[Il.— INTERES AMBIENTAL

EDIFICACIONES

C-1 Edificagiones C—1 ¢ C-—38
e e wm omm Linea de Delimitacisn del Entorno Afectado de B.I.C. %
C-39 Entorne del 8..C.: Iglesia Parroquicl San Antén de

los Templarics (San Antoenie Abad)

C~40 gntorne del B..C.: Dolmen de Soto
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8~2  viienda ¢/ Fernando Belmonte, n* 23 I



ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO Y ESTABLECIMIENTO DE LA LINEA LIMITE ¢
DE EDIFICACION EN LA CARRETERA N-435a ENTRE LOS PP.KK. 214+946 A 215+785 # £ e
MARGEN DERECHA Y PP.KK. 215+048 A 215+710 MARGEN IZQUIERDA. T.M. DE gﬂyfs"%
TRIGUEROS (HUELVA). “ @

==

ANEJO 6:

Ordenanzas Urbanisticas de las NNSS 2002 (suelo urbano).
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

TITULO III.- CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANC .

CAPITULO I.- CONDICIONES GENERALES.

Articulo 81.- Definicién y Delimitaciodn.

Constituyen el Suelo Urbano, los terrenos comprendidos en el
interior de la linea de delimitacién del Suelo Urbano, grafiada
en el Plano de Ordenacién n°® 4 "Clasificacién del Suele vy
Plancamiento de Desarrollo”.

Articulc 82.- Zonificacién.

E1l Suele Urbano comprende las siguientes Zonas, que se delimitan
en el Plano n°® 5 de Ordenacldn.

Zona I.- Residencial Unifamiliar en Linea.

Zona II.- Residencial Unif. en Hilera Unitaria.

7ona III.- Residencial Unifamiliar para Viviendas de
Proteccién Plblica. _?Z;;

gona IV.- Residencial Unif. en Linea de Expansidpl® Cgﬁ?“*

Zona V.- Equipamiento Comunitarioc. -

Zona VI.- Espaclos Libres.

Zona VII.—- Terciaria.

Fona VIII.- Industrial:
Grade A. Industrial en Suelc Urbano.
Grado B. Industrial en Suelc Aptoe para
Urbanizazr.
Grade C. Industrial Agropecuaria en Suelo Apto
para Urbanizar.
Zona IX.- Residencial con Tolerancia Industrial.

Articulo 83.- Desarrcllo de las Normas.

BILIGEY i #esarrollo de las Normas Subsidiarias en Suele Urbano, no
eyn Refusdide et v OEEE Formulacién de otro tipo de planeamiento, salvo para
wwdpdeﬁA. —ebaasiohes Urbanisticas en Sueloc Urbano, delimitadas en el
de & de giCmmETE dmo:. n® 4 de Ordenmacién y el Titule 1II.- “Condlciones
”gigggggﬁgas en suelo urbanc”, Capitulc XII.- “Caracteristicas de
actuaciones urbanisticas en Suelo urbano” de estas Normas

Bl Sevitiag
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Urbanisticas, a las gque se les sefialan las condiciones para su
desarrcllo.

articule 84.- Edificaciones existentes.

1. Todas las edificaciones e I1nstalaciones ejecutadas con
anterioridad a las presentes Normas Subsidiarias, y gue resulten
conforme con éstas, quedan recogidas por este planeamiento, ¥y, en
su virtud, podran autorizarse en 2llas toda clase de obras de
consolidacidn, reparacién, mejoras ¥y cualguier otra gue no
suponga incremento de wolumenes, altura, ocupacidén o cambio de
uso, fuera de los previstos en las presentes Normas Urbanisticas.
En casc de procederse a la demolicién total o parcial de dichas
cdificaciones, las que se fueren a construir se ajustaran a las
determinaciones establecidas en estas Normas para la nueva
edificacidn.

Articulo 85.- Nuevas edificaciones.

1. En los casos en que se cumpliesen las condiciones minimas de
solar, tanto en superficie, comoe en fachada, el Ayuntamiento
decidira, en cada caso, la posibilidad ¥y conveniencia de
ubicacién del uso y edificacién de que se trate.

5 A las nuevas edificaciones les sera de aplicacién las Normas
Generales establecidas en los Capitulcs I a VI del Titule II de
estas Normas. A los elementos incluidos en la categoria de
Patrimonic Edificado y Espacios Urbanos de Interés, detallados en
el apartado B.53.— 4 de la Memoria Justificativa, les serén de
aplicacién los correspondientes a la zona en qu& se encuentren.

T
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Articule 86.- Condiciones de Eguipamiento.

1. De acuerdo con lo establecido en los Articulos 20 y 205 del
Texto Refundido de la Ley scbre Régimen del Suele y Ordenacidn
Urbana de 1992, de aplicacién en la Comunidad Auténoma por el
Articulo Unico de la Ley 1/1997, de 18 de Jjunio, Ejecucidn
deberan ceder de forma cbligatoria y gratuita a los Ayuntamientos
los terrenos destinades a dotaciones publicas. Asimismo, y de
acuerdo con el Art. 20 citado, deberan ceder los viales

urbanizados totalmente.

2. La cuantia de las cesiones establecidas en el nimero anterior
serad la siguiente:

a} Viales:

Iy Trafico rodado:
— ancho minimo de calzada = & m.
- Ancho minimo de acerado = 1,25 m.

11} Peatonales: E%ééfew

- Ancho minimo = 4 m.
) Sistemas de Espacios Libres de dominic y uso puablico:

b.1) Unidades de Ejecucién en Suelo Urbanc no previstas en astas
Normas Subsidiarias:

« 18 m2 por vivienda o por cada 100 m2 de edificacién,
cualguiera gue sea sSu uso Yy categoria. Esta reserva no
podréd ser inferior al 10% de la superficie total ordenada.

+ Para Unidades de Ejecucidén en Suelo Urbanc <on una
superficie total inferior 10.000 m2, la reserva minima gque
se establece serd del 5% de la superficie total ordenada.
La superficie minima a reservar sera de 200 mZ tal como
prevé el Anexo del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
por analogia para la zona de juege de nihos.

b.2) Unidades de Ejecucidén en Suelo Urbano previstas en estas
Hormas Subsidiarias:

*+ 18 m2 por vivienda o por cada 100 m2 de edificacién,
cualgulera gue sea su usoc ¥ categoria. Esta reserva no
DILIGENC s, podra ser inferior al 10% de la superficie total ordenada,
-..exgeptuadas las Unidades de Ejecucidén UE-PU-1, UE-PU-2,
UE-PLU-3 {sin reserva); UE-PERI-4,UE-PERI-5 y UE-PERI-?

Trate Refund
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¢) Servicics de Interés Publico v Social y Centros Docentes:

c.1) Unidades de Ejecucién en guele Urbano no previstas en estas
Normas Subsidiarias:

* Areas Residenciales: 12 m2 de suelo por vivienda o por
cada 100 m2 de edificacién, cualguiera que sea sl uso y
categoria.

+ BAreas industriales: 4% de la superficie total ordenada.

* preas Terciarias, Situacién Primera: 42 de la superficie
total ordenada.

c.2) Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano previstas

estas
Normaz Subsidiarias. -t

Fn el caso de las Unidades de Ejecucién previstas-en estas Normas
aubsidiarias, & desarrollar a través de un Proyecto de
Urbanizacién o de un Plan Especial de Reforma Interior, 1la

reserva seri concretamente la que se establece en los apartados
12.4.1 y 12.4.2 de la Memoria Justificativa.

Las Unidades de FEjecucidén en 2onas Residenciales tienen una
edificabilidad maxzima de los equipamientos de 0,10 m2 de techo/m2
de la superficie de la Unidad.

Las Unidades de Ejecucién en Zonas Industriales y/o Terciarias al
tener menor edificabilidad se le asigna una edificabilidad mazima
de los equipamientos de 0,05 m2Z de techo/m2 de la superficie de
la Unidad.

No obstante dada la singularidad de estos equipamientos la
Corporacién municipal valorara en cada caso la necesidad de
autorizar una edificabilidad de los eguipamientos superior a la
establecida en estas Normas Subsidiarias.

3., E1 reparto equitativo de las cargas Jue se deriven de la
aplicacién de este articulo se efectuard a partir de las
compensaciones © reparcelaciones que procedan conforme a 1o
dispuesto en la Ley del Suelo y sus Reglamentes.

4. La aplicacidén de este articulo en el ambitc de las Unidades de
Ejecucién delimitadas en el Flano n® 4 de Ordenacién, atenderd a
las caracteristicas de las Unidades de Ejecucidn de este
capitulo.

5. En casc de que de la aplicacién de este articulo se deriven
Tmmlc‘_\,(.cﬁsiones .inﬁeriores a los médulos min%mos establec%dos en el
o hg@g{gwm%ﬁ uiente, el Ayuntamiento podra optar, o© bien por su
StpeHEREen  en met4lico, de acuerde con los  indices de
e TR HCESH del suelo que en cada momento tenga establecides el
fintamientc para su adgquisicidén en terrenos due Tengan tal

lafieacidén y no constituyan patrimonico municipal de suelo, ©

de J de dicirmbeefur
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bien por destinar dicho suelc de cesién obligatoria para otros
equipamientcs o para la construccién de wviviendas de iniciativa
municipal.

6. Modulos minimos:

4

a) Jardines:

- 1.000 m2 de superficie. Se podra inscribir una
circunferencia de 30 m de diametro.

n) Areas de juego y recreo para ninos:

- 200 m2 de superficie. Se podra inscribir una
circunferencia de 12 m de didmetro.

¢} Centros de Enseflanza:

- Centro de Ensefianza General Basica:
la unidad minima seran 5.000 m2z de superficie. Cuando las
superficies de las dotaclones sean MENores, podran agruparse las
dotaciones de dos a mas Flanes parciales, © bien destinarse a
Centros de Preescolar y Guarderia.

- Centros de Preescolar y Guarderia:
1a Unidad minima seran 1.000 m2 de superficie.
En el Suelo Urbano, cuando las superficles de las dotaciones sean
menores, podran destinarse a Guarderias Unicamente, en unidades

minimas de 150 m2 de superficie, y en las gue se pueda inscriblr
una circunferencia de 8 metros de didmetro. '

DL psiNT LS.
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CAPITULO II.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA I -

PIGE

taxier Refundids aprobade doin

e ] Plevio del Avustayde

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN LINEA.

articulo 87.- Definicién y delimitacidn.

Corresponde a la parte mas antigua del nicleo urbano de
Trigueros. Su ublcacidn y delimitacién figura en el Plano n® 5 de

ordenacidn.

Articulc 88.- Condiciones de uso.

I.- Usoc global: Residencial.

IT.- Usos pormenorizados permitidos:

- Uso Principal, Articulo 98 del Texto Refundido de la Ley scbre
Régimen del Suelo ¥y Ordenacion Urbana de 1992, de aplicacién en
1a Comunidad Auténoma por el Articulo Unico de la Ley 1/1997, de
18 de Junio: Serd el Residencial en Linea, categeria Unifamiliar
o Bifamiliar.

- Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes
usos:

* Bguipamiento Comunitario.
* Espaclos Libres.

se permiten los siguientes:

* Terciarios. 7
R R
s

+ Tndustria categoria 1°® Talleres Artesanale

* Residencial en Linea categoria Plurif liar, slempre
que la parcela sea superior a 500 m2 tenga una longitud total de

fachadas superier a 10 m.

III.- Usos pormenorizados prohibidos:

Agriceoclia.
- Servicios de Infraestructuras y Transportes.
- Industria. Categoria 2° a 6°.

xe1a- - Residencial Unifamiliar y pPlurifamiliar Alslada o©
o@hedilera. (Art. 47].
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articulo 89.- Condiciones de edificacidn.

I.- Parcelacidn:

- parcela existente: Se considera edificable la parcela
existente que cumpla la condicién de haber sido inclulda en el
altimo Catastro de Urbana vigente.

-  Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las
siguientes dimensiones minimas:

Fachada ...... G Im.
Fondo +eceeve. 12 m.
Superficie ... 100 mZ.

- Agrupacién de parcelas: Se prohibe la agrupacidén de
parcelas catastrales actuales con la finalidad de edificar
viviendas plurifamiliares.

- parcela maxima: Para el Uso Industrial, se fija la
parcela méxzima de acuerde con lo indicado en el Art. 6% de las
presentes Normas Urbanisticas, la cual sera:

* Categoria 1?. Talleres Artesanales - 200 m2.

II.- Tipologia edificatoria:

Fdificacién en Linea alineada a vial entre medianeras. En el usc
residencial se autoriza la vivienda unifamiliar, bifamiliar o 1la
plurifamiliar {permitida segun el articulo 88. II anterior)

Se alinearan a vial y adosaradn a las dos medianeras laterales
todo tipo de edificlos, incluildos los Terclarios, los
Industriales y los Equipamientos.

III.- Implantacion:

- Ocupacidn:

- Para parcelas existentes de superflcie menor 100, i 90%,
- para parcelas de superficie entre 101 a 200 al2: B80%7
~ parcelas de mas de 200 m2: 70%.

- alineaciones, retrangueos y separacién a linderos:
45€ permiten retranquecs ni separacién a linderos laterales, ni
lineagién de fachada.

PLTGED
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IV.— Volumen:

-~ Altura maxima:

1,2 =altura maxima sera de dos plantas ¥

7,20 metros, medida a la cara superior del tltimo forjado o a la

arista inferior del faldén de cublerta.
Las edificaciones
correspondiente
"Determinaciones

Catalogo®.

altura

Urbano

permitida superiocr a la
zona figuran en el plano de Ordenacion
y Apto para Urbanizar.

- Edificabilidad mixima sobre parcela:

* Vivienda Unifamiliar y Equipamiento Comunitario: la edi-
ficabilidad maxima scbre parcela sera de 1,60 m2/m2.

* vivienda Plurifamiliar y otros usos: la edificabilidad
serd la resultante de los parametros de ccupacidn, pro-
fundidad edificable y altura, y siempre inferjor a

1,60 m2/m2.

* En las parcelas edificables con superficie infericr a
100 m2, la edificabilidad maxima sobre parcela sera- de

1,80 m2/m2.

* En las parcelas edificables con superficie supi;épd/ a

e

150 m2, la edificabilidad maxima sobre parcela ra de

1,40 m2/m2.

- FPdificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucidn: En caso
de tratarse de una Unidad de Ejecucidn de nueva creacidn, no
prevista, las edificabilidades raximas de la Unidad seran las gue

figuran a continuacién,
superficie de la Unidad:

* Edificabilidad lucrativa - 0,95 m2/m?2 .

expresadas

en mZ2 de techo por m?2 de

+» Edificabilidad de los Equipamientos - 0,10 mz/m2.

* Edificabilidad global - 1,05 m2/mZ.

V.- Condiciones Especificas:

Fn  todo caso,

apertura de nuevoes
ocupacidén del suelo,
objete de la delimitacidén de una
redaccién de un Flan Especl

parcelaciones

terrencs que impliquen
no previstos y/o aumento de la
sin aumento del volumen edificable, seran
Unidad de Ejecucién y la
al de Reforma Interior, segun se

determina en los Arts. 24 y 28 de estas Normas Urkanisticas.

DILIGENC A
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CAPTTULO IIT.— ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA II -
RESIDENCIAL. UNIFAMILIAR EN HILERA UNITARIA.

Articulo 90.- Defipicién y delimitacién.

a) Subzona I.- Residencial Unifamiliar en Hilera Unitaria en
ejecucién de Planeamiento.

se trata de un “Area en ejecucién de Planeamiento” con un Plan
Parcial Aprobado Definitivamente de las siguientes condiclones:

- DEFINICION:
* Denominacién: PPR-2 “El Morillo”

* Estado de Ejecucién: Aprobado Definitivamente por la Comisidn
srovincial de Urbanismo el 23/11/1993.

x Delimitacién: Ambito reflejado en el PPR~2 “El Morillo”.
b) Subzona II.- Residencial tUnifamiliar en Hilera Unitaria.
Comprende estaz zona los espacios del casco urbano destinados
prioritariamente al uso residencial, en los cuales predomina o se
prevé la casa jardin unifamiliar, con patio delantero ajardinado.

su ubicacién y delimitacién figura en el Planc n® § de
Ordenacidn.

articulo 91.- Condiciones de uso:

a) Subkzona I-- Residencial Unifamiliar e ilera Unitaria en

ejecucién de Planeamiento.
Las reflejadas en el PPR-2 "El Morillo”

) Subzona II.- Residencial Unifamiliar en Hilera Unitaria.
I.- Uso global: Residencial.

DILIGEN(TD. - Usos pormenorizados permitidos:

Texts Ketundide spivhade deinitvamene
ror ¢l Pieno il Aypfimobrancipal, Articulo 98 del Texto Refundido de la Ley sobre
go 4 de dicicubr/ deRégimen del Suelo y oOrdenacién Urbana de 1992, de aplicacidén en
E) Serenifio cd@avSomunidad Autdénoma por el Articulo Unico de la Ley 1/1997, de

i 8 de Junioc: serd el Residencial en Hilera, categoria Unifamiliar

T
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- Usog complementarios: 3e prevén como necesarios los
siguientes usos:

* Egquipamiento Comunitario.
* Espacios Libres.

Se permiten los siguientes:

* Terciaric.

III.- Usos pormenorizados prohibidos:

Agricola.

- servicios de Infraestructuras y Transporte.
Tndustria. Categoria 1% a 6€°. _ _
Residencial Plurifamiliar en todas sus tipologias.
Residencial Unifamiliar en linea o aislada. (Art.47).

Articulo 92.- Condiciones de edificacidn: ‘{/////

a) Subzona I1.- Residencial tnifamiliar en Hilera Unitaria en
ejecucién de Planeamiento.

1

Las condicicnes de la edificacién seran las establecidas en el
PPR-2 “E1l Morillo” Aprobade Definitivamente concretamente, para
la superficie destinada para el Plan Parcial Residencial PPR-2
“WEl Morille” como Ecquipamiento Comunitario Dotacional, se
establece lo siguiente:

- Edificabilidad maxima scbre parcela de equipamiento comunitaric

dotacienal .........c:. un.- e tiaereesieeeaaass 1,20 m2/m2
— Superficie total de parcela de egquipamiento comunitario
AotACioNAL ... .ceiearsnarrrms sy 6.227 m2
*+ 8. I.P.8., gerlAtrico ... .s.crevccnnaroer-e 3.500 m2
+ Cantros docentes ....scimcro e 1.917 m2
* Espacios Libres .......cc-eesncevrraonranns 810 m2

TOTAL 6.227 m2
b) Subzona II.- Residencial Unifamiliar en Hilera Unitaria.

I.- Parcelacién:
DAL N A
Testn Refupdiao uptffice deflis wPrrcela existente: Se considera edificable la parcela
por £k Fleng gel atvgnistente.cgue cumpla la condicidn de haber sido incluida en el
de 4 g2 Bowwige dliRimo Catastro de Urbana vigente.
! .
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-  Parcela rminima: Las parcelas nuevas tendran las
siguientes dimensiones minimas:

Fachada ...... 6 m.
Fondo +ewe--0.. 12 m.
Superficie ... 100 m2.

IT.- Tipologia edificatoria:

Edificacién en Hilera.

Se exceptuan de esta condicidén de alineacidn
exclusivamente, los edificios destinades a Equipamiento
Dotacional, los cuales podran construirse retranqueados a la
linea de fachada y no adosados a las medianeras laterales, segiin
la tipologia de Edificacidén Alslada. Articulo 47.

III.- Implantacidn:
- Qecupacidn:

- Para parcelas existentes de superficie menor de 100 m2: 90=.
- Para parcelas de superficie entre 101 a 200 m2: 80%.
- parcelas de mas de 200 m2: 70%.

- Alineaciones, retranqueos y separacién a linderos:

* Tipologia en Hilera: la edificacidn se adosard a las
dos medianeras laterales y se retranqueara un minimo
de 3 metros de la alineacién del wvial, asi como del
testero del fondo.

* Tipologia Alslada: La edificacidn se retrangueard de
todas sus lindes un minimo de 3 netros.

IV.— Volumen:

- Altura maxima: La altura mazima sera de dos plantas y
7,20 metros, medida a la cara superior del dltimo ferjade o a la
arista inferior del falddén de cublerta.

- Edificabilidacd maxima sobre parcela:

* Vivienda Unifamiliar y Eguipamiente Comunitario: la edi-
ficabilidad maxima sobre parcela serad de 1,60 m2/m2.

PILIGENC A

M58 usos: La edificabilidad serd la resultante de los
ueTi L HENSEFos de ocupacién, profundidad edificable y altura,
3 3y siempre inferior a 1,60 m2/m2.

Bl Mecredariv g4 Huaramanty
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- Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucidébn: En caso
de tratarse de una Unidad de Ejecucién de nueva creacidén nc
prevista, las edificabilidades méaximas de la Unidad seran las
gque figuran a continuacién, expresadas en m2 de techo pox m2 de
superficie de la Unidad:

Edificabilidad lucrativa ... eceeeaan- 0,95 m2/m2.
Edificabilidad de los equipamientos ... 0,10 m2/m2.
Edificabilidad global ... ccvecavanevnns 1,05 m2/m2.

v. Condiciones Especificas:

En todo caso, las parcelaciones de terrencs que impliguen
apertura de nuevos viarios ptblicos no previstos y/o aumento de
la ocupacién del suelo, sin aumento del volumen edificable, seran
objeto de la delimitacidn de una Unidad de Ejecucién y la
redaccién de un Plan Especial de Reforma Interior, segin se
determina en leos Articulos 24 y 28 de estas Normas Urbanisticas.

Tente Relundi €0 L ¢ defirin AR T
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CAPITULO IV.— ORDENANZAS PARTICULARES DE lLa ZONA IIT -
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PARA VIVIENDAS DE
PROTECCION PUBLICA.

articule 93.- Definicién y delimitacidn.

Corresponde a una pequefia zona al oeste del nucleo, entre 1las
calles FEstacién y Alfonso XIII, de propiedad municipal. 3Su
ubicacién y delimitacién figura en el Plano n°® 5 de Ordenacidn.

Articule 94.- Condiclones de uso:

I.- Uso global: Residencial.

/%?_ﬂ
I1.~ Usos pormenorizados permitidos: A

Uso Principal, Articulo 98 del Texto Refuﬂé;;o de la ley sobre
Régimen del Suelo Yy Ordenacién Urbana de 1992, de aplicacidn en
1a Comunidad Auténoma por el Articulo Unico de la Ley 1/199%7, de
18 de Junio: serd el Residencial en Hilera, categoria Unifamiliar
o Bifamiliar.

- Usos complementarios: B5e prevén Como necesarios los
siguientes usos:

* Equipamiento Comunitario.
* Espacios Libres.
* Terclario.

I1I.- Usos pormenorizados prohibidos:

- Agricola.

- Servicios de Infraestructuras y Transporte.

- Industria. Categoria 1° a 6%.

- Residencial Plurifamiliar en todas sus tipolegias.
- Residencial Unifamiliar aislada. (Art. 47).

DILIGENCEA:

Texie Refundigo ap -opao delinilivamenls
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Articulo 95.- Condiclones de edificacidn:

1.- Parcelacidn:

- Pparcela existente: Se consildera edificable la parcela
existente gue cumpla la condicidn de haber sido incluida en el
altimo Catastro de Urbana vigente.

- pParcela minima: Las parcelas nuevas tendran las
siguientes dimensiones minimas:

Fachada ....-. 5 m.

Fondo .......: 8 m.
Superficie ... 70 mz.

TT.- Tipologia edificatoria:

Fdificacién en Hilera o en Linea.
Se exceptuiian de esta condicidén de alineaci#n en hilera o© en
linea, exclusivamente, los edificios destinadeos a Equipamientoe
Dotacional, los cuales podrén construirse retranqueados a la
linea de fachada y no adosados a las medianeras laterales, segun
la tipologia de Bdificacidn Aislada. Articule 47.

III.- Implantacidn:
- Ocupacidn:
- para parcelas existentes de superficie menor de 100 m2: 90%.
- Para parcelas de superficie entre 101 a 200 m2: 80%.
- Parcelas de mas de 200 m2: 70%.

- Alineaciones, retrangueos y separacidén a linderos:

* Tipoclogia en Linea: No se permiten retranguecs a los
linderos laterales, ni a la alineacidn de fachada.

* Tipologia en Hilera: la edificacidén se adosard a las
dos medianeras laterales y se retrangueara un minime
de 3 metros de la alineacién del vial, asi como del
testero del fonde.

DILIGENG L% Tipologia Aislada: La edificacién se retrangqueara de
Tent: Befundiso sorobade 1:0@0@808S 1indes un minimo de 3 metros.
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IV.— Volumen:

- Altura mazima: La altura maxima serd de dos plantas y
7,20 metros, medida a la cara superior del ultimo forjado
6 a la arista inferior del faldén de cubierta.

- Edificabilidad maxima sobre parcela:

« Vivienda Unifamiliar y Equipamiento Comunitario: la edi-
ficabilidad maxima sobre parcela serad de 1,60 me/m2.,

* En las parcelas edificables con superficie inferior a
70 m2, la edificabilidad méxima sobre parcela serd de
1,80 m2/mZ.

- Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucidén: Bn caso
de tratarse de una Unidad de Ejecucién de nueva creacién no
prevista, las edificabilidades maximas de la Unidad seran las
que figuran a continuacién, expresadas en m2 de teche por m2 de
superficle de la Unidad:

Fdificabilidad lucrativa ...... ireeoa. 0,95 m2/m2.
Fdificabilidad de los eguipamientos ... 0,10 m2/m2 .
Edificabilidad global ...-ccievuavnruass 1,05 m2/m2.

v. Condiciones Especificas:

En todo caso, las parcelaciones de terrencs due impliguen
apertura de nuevoes viarios pablicos no previstos y/o aumento de
la ocupacidn del suelo, sin aumento del volumen edificable, seran
cbjeto de la delimitacién de una Unidad de Ejecucién y la
redaccién de un Plan Especial de Reforma Interior, segin se
determina en los Articulos 24 y 28 de estas Normas Urbanisticas.

Y
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CAPITULO V.- ORDENANZAS PARTICULARES DE IA Z0NA IV -
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN_LINEA DE
EXPANSION.

Articule 96.- Definicidn y delimitacién.

Corresponde a una parte del resto del casco urbanc con uso

residencial. Se sitda a modo de orla en tornoc a la Zona I.
ubicacién y delimitacién figura en el Plano n® 5 de Ordenacldn.

Articule 97.- Condiciones de uso.

I.- Uso global: Residencial.

II.- Usocs pormenorizados permitidos:

Uso Principal, Articulo 98 del Texto Refundido de la Ley scbre
Régimen del Suelo ¥ Oordenacién Urbana de 1992, de aplicacidn en
la Comunidad Auténoma poer el Articulo Onico de la ley 1/1997, de
18 de Junio: serd Residenclal en Linea, categoria Unifamiliar o

Bifamiliar.

- Usos Complementarios: Se prevén como necesariocs
siguientes usos:

* Bguipamiento Dotacional.
* Espaclos Libres.

Se permiten los sigulentes:

+ gervicios de Infraestructuras y Transportes.
* Terciarios.

+« TIndustria categoria 1* Talleres Artesanales, 2% Pequefia
industria compatible con la vivienda, ¥ 4% a Garajes -
Aparcamiento y 4* b Talleres del Automévil.

+ Rpesidencial en Linea categoria Plurifamiliar, siempre
que la parcela sea superior a 500 m2 tenga una longitud
mTLIGEY T total de fachadas superior a 10 m.

e Sdvarenis

i onio 20 Sesion
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III.- Usos pormenorizados prohibidos:

~ Rgriccla.

- Industria. Categoria 3*, 3% vy 6%,

- Industrial. Categoria 4°*c Estaciones de Servicio.
- Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar Aislada.

- Residencial Unifamiliar vy Plurifamiliar en Hilera.

Articulo 98.- Condiciones de edificacidn.

I.- Parcelacidn:

- parcela existente: Se considera edificable parcela
existente gue cumpla la condicidén de haber =sido i el
altimo Catastro de Urbana vigente.

_  parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las

siguientes dimensiones minimas:

Fachada ...... 6 .
Fondo ....:==-+ 12 m.
Superficie ... 100 mZ.

- Agrupacién de parcelas: 35e prohibe la agrupacidén de
parcelas catastrales actuales con la finalidad de edificar
viviendas plurifamiliares.

- parcela maxima: Para el Uso Industrial, se fija la
parcela maxima de acuerdo con 1o indicado en el articulc 6% de
las presentes Normas Urbanisticas.

* Categoria 1%°. Talleres Artesanales: 200 m2.

* Categoria 22. Pequefia Industria compatible con la Wvi-
vienda: 300 mZ.

* Categoria 4% a Garaje-Aparcamientc y 4%b Talleres del
Automdévil: 300 m2.

II.- Tipologia edificatoria:

Edificacién en Linea alineada a vial entre medianeras.

Se ezceptiian de esta condicién  de alineacidén a vial,
exclusivamente los edificios destinados a Equipanmiento
Dotacional, los cuales podran construirse retrangueades a la

pilcENClinea de fachada y no adosados a la medianeras laterales segun la

et Retindide anrk

ipodpgiacde Edificacidn Aislada.
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1II.- Implantacidn:
- OCcupacildn:

- para parcelas existentes de superficie menor de 100 m2: 90%.
- para parcelas de superficie entre 101 a 200 m2: 80%,
- parcelas de mas de 200 m2: 70%.

~ Alineaciones, retranguecs ¥y separacidén a linderos:

* Tipologia en linea: no se permiten retrangueos a los
los linderos laterales, ni a la alineacisn de fachada.

* Tipologia aislada: la edificacién se retrangueara de to-
dos sus lindes un minimo de 3 metros.

Iv.~ Volumen:

7,20 metros, medida a la cara superior del Altimo riadalo a la
arista inferior del falddn de cubierta.

_ Altura méxima: La altura maxima sera %i/ﬁiﬁfiéigfas b

- Edificabilidad mazima sobre parcela:

« Vivienda Unifamiliar y Bquipamiento Dotacional: la edi-
ficabilidad maxima sobre parcela serd de 1,60 m2/m2.

* Vivienda Plurifamiliar y otros uscs: la edificabilidad
serd la resultante de los parametros de ocupacién, pre-
Ffundidad edificable y altura, y siempre inferior a
1,60 m2/m2.

* En las parcelas edificables con superficie infericr a
100 m2, la edificabilidad maéxima sera de 1,80 m2/m2

* En las parcelas edificables con superficie superiocr a 150 m2,
la edificabilidad maxima sers de 1,40 m2/m2.

- Edificabilidad m&xima sobre Unidad de Ejecucién: En caso
de tratarse de una Unidad de Ejecucidén de nueva creacidn, no
prevista, las edificabilidades méaximas de la Unidad seran las gue
figuran a continuacién, expresadas en m2 de teche por m2 de
superficle de la Unidad:

« Bdificabilidad lucrativa: 0,95 m2/m2.
mrosepvefaBdificabilidad de los Egquipamientos: 0,10 m2/m2.
Testo Befuididy «_[\e:'.-b:dm E\glﬂf%&ak&llldad global: 1,05 m2 /m2.
por i Pleno def avurtafiento oo Sespon
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v.- Condicicnes Especificas:

En todc casc, las parcelacicnes de Terrencs gque impliguen
apertura de nuevos viarios no previstos y/o aumento de la
ocupacidn del suelo, Sin aumento del volumen edificable, seran
cbjeto de la delimitacién de una Unidad de Ejecucién vy la
redaccién de un Plan Especial de Reforma Interior, segun se
determina en los Arts. 22 y 26 de estas Normas Urbanisticas.

DILIGEND A

Tt Befundigo apiobaln 820 LNVATRRE
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CAPITULO VI.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA V -
EQUIPAMIENTO COMURITARIO.

Articulo 99.- Definicidn vy delimitacidn.

Esta zona incluye aquel suelo cuyo uso se define
pormenorizadamente como de Eguipamiente Comunitario, excluyéndose
los espacios libres de dominio y usc péblico. Se define una ZzZona
discontinua compuesta por las &reas puntuales y parcelas
ocupadas o prevista su ccupacidén por un Equipamiento Comunitario..
Su  ubicacién y delimitacién figura en el Plano n°® 5 de
Ordenacidén.

Articulo 100.- Condiciones de uso.

Los equipamientos Comunitarios con uso  cong &to asi
deberan a dicho uso, autorizandose, en cascs justificados por el
Ayuntamiento, el cambic de use concreto, dJue necesariamente
debera ser otra categoria de Equipamiento Comunitario.

£l uso del eguipamiento Comunitarioc incluye los siguientes tipos:

1. Dotacional.
L. Centros Docentes.
B. Deportivo.
¢, Social.
C.1. Sanitarioc.
C.2. Asistencial.
C.3, Cultural.

2.~ Institucional.

3. Servicios técnicos, transportes ¥y comunicacicnes.
Respecto a estos ultimos, no se consideraran Equipamiento
Comunitarioc las instalaciones ¥y dispositivos de
telecominicacidén sefalados en el artieulo 18 b) y 179 de
estas Normas Urbanisticas.

4., Diverso
Religicse ...

S R R R A

DILIGEMSE Apermlite el uso Residencial Unifamiliar en el uso Comunitaric,
ihorzandese una vivienda para guarda por cada Equipamiento
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Articulo 101.- Condiciones de edificacidn.

Se respetarédn las condiciones establecidas en este Titulo IILI,
Condiciones Particulares en Suele Urbano, aplicéndose a cada
Equipamiento Comunitario las Condiciones Generales y  las
ordenanzas Particulares de la zona en la cual estén ublcados.

DVLIGENCTA
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CAPITULO VII.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA VI-
ESPACICS LIERES.

Articule 102.- Definicién y delimitacidn.

Esta zona incluye aquel suelo cuyo uso se define
pormenorizadamente como mspacios Libres de dominio y uso pdblico.
n el Plano n® 5 de ordenacién se detallan las distintas areas
que conforman esta zona.

3= define una zona discontinua compuesta por las &reas puntuales
y parcelas ocupadas o previstas su occupacién por Espacicos Libres.

Los Espacios Libres se clasifican en las siguientes categorias:

-  Menores: Superficie menor de 200 mZ © diametrc de
circunferencia inscrita menor de 12 metros. Estos espacios no
computaran a efectos de justificar el cumplimiento de las
dotaciones minimas necesarias en las zonas objeto de nueva
ordenacién o reordenacidn, tales como Unidades de Ejecucidn,
P.E.R.I. y ambitos de modificaclones de las Normas Subsidiarias
futuras.

- Areas de Juego: Superficie entre 200 y 1.000 m2 y diametre de
circunferencia inscrita entre 12 y 30 metros.

- Jardines: Superficie superior a 1.000 m2 vy didmetro de
circunferencia inscrita superier a 30 metros.

Articulo 103.- Condiciones de uso.

I.- Usos permitides:

- Uso principal: Espacios Libres y uso pukblico.

- TUsos complementarios: Se permitira la ubicacién de
Equipamientos Dotacionales © Terciarios, categoria Hosteleria y
Turismo, gque ocupen una superficie en planta menor al 5% de la
superficie total del espacio libre de gue se trate.

shgce ok Ve D
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TI.- Usos prchibidos:

Se prohiben todos los usos no detallades explicitamente como USOs
permitidos en este articulo.

Articulo 104.— Condiciocones de edificacion.

Ne se permite ningin tipo de edificacién, a excepcidén de los usos
complementarios citados en el articulo anterior. La edificacidn
que se realice para albergar €505 U303 complementarics cumplira
1o indicadse en las presentes Normas Urbanisticas en el articulo
correspondiente.
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CAPITULO VIII.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA VII -
TERCIARIA.

articule 105.- Definicién y delimitacidn.

se trata de dos Aareas aisladas de Suelc Urbano al noreste ¥
sureste del nlGcleoc urbano, €n esta sequnda area se contempla un
proyecto de una Estacién de Servicio. Su ubicacién y delimitacidn
figura en el Plano n® 5 de Ordenacidn.

Articulo 106.- Condiciones de uso,

I.- Uso global: Tercilario. f27£i““
e

Uso Principal, Artieculo 98 del Texto Refundide de la Ley sobre
Régimen del Suelo ¥ Ordenacién Urbana de 1992, de aplicacidn en
1a Comunidad Auténoma per el Articulo Uniceo de la Ley 1/1997, de
18 de Junio: Sera el Terciario en situacidn primera.

17.~ Usos pormenorizados permitidos:

- Usos Complementarics: 3e prevén como necesariocs los
siguilentes usos:

* Bguipamiento Comunitario.
* Espacios Libres.

Se permiten los siguientes:

* Servicios de infraestructuras y transportes.

* Tndustria, categoria 1% Talleres Artesanales, 2° Pedquefia
Industria compatible con la vivienda y 4%*a Garajes-—
aparcamientos, 4 b Talleres del Automévil vy 4c¢ Estacidn

de Servicio.

* Residencial Unifamiliar: En la zona Terciaria se autoriza una
vivienda para el guarda por cada instalacién o edificacién
terciaria.

ITI.- Usos pormenorizados prohibidoes:

CHL LR N A

TSIV RN LY IR L S o e .Ag.riCOla -
. Mw'h”m1m2t§§§idencial.
resLboBustria, categoria 3*, 5% y 6°.

102
\ NORMAS URBANISTICAS




NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

Articulo 107.- Condiciones de edificacidén.

T.- Parcelacién:

- pParcela existente: Se considera edificable la parcela
existente gue cumpla la condicién de haber sido incluida en el
tiltimo Catastro de Urbana vigente.

- pParcela minima: Las parcelas nuevas tendréan las
siguientes dimensiones minimas:

Fachada ...... 10 m
Fondo .-c-ve..- 20m
Superficie ... 200 m2

1I.- Tipologia edificatoria: Edificacidn en Hilera. (Art. 47). .
de autoriza la edificacién Alslada {(Art. 47)...

TII.~ Implantacidn:

~ Qcupacién: -

- Para parcelas existentes de superficie menof de 100 m2: 90%.
- para parcelas de superficie entre 101 a 200 m2: 80%.
- pParcelas de mas de 200 m2: 70%.

- Alineacicnes, retranqueos y separacidén a linderos:

* Tipologia en Hilera: la edificacidn se adosaré a las dos
medianeras laterales y se retrangueard un minimo de 3
metros de ia alineacidn del vial, asi como del testero
del fondo.

* Tipolocgia Aislada: La edificacién se retrangueara de
todas sus lindes un minimo de 3 metros.

IV.- Volumen:
- Altura mazimat

* Edificios tipe nave industrial: La altura midxzima sera de una
planta y 2 metros, medida a la arista inferior del falddén de la
cubierta. La cumbrera de las cublertas tendrd una altura de 12
DILIGENImEros.
Fotio Rofamiids 1or akh e RS LRBYes se permite la construccidn de entreplanta, la cual
edel] utara en el parametro de edificabilidad.
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* Edificios de otro tipo: La altura maxima sera de dos plantas
y 7,20 metros, medida a la cara superior del iltimo forjado.

— Fdificabilidad méxima sobre parcela: Serd para todos los uses
de 1,60 mZ/m2.

— EQificabilidad mixima sobre Unidad de Ejecucion: En caso
de tratarse de una Unidad de Ejecucidén de nueva creacién no
prevista, 1las cdificabilidades méximas de la Unidad serén 1las
que figuran a continuacién, expresadas en m2 de techo por m2 de
superficie de la Unidad:

Edificabilidad lucrabtiva .-.«c-ceve-n--n 0,95 m2/m2.
Edificabilidad de los equipamientos ... 0,10 m2/m2.
FEdificabilidad global «e.vvveveccnseven 1,05 m2/m2.

v.—- Condiciones Especificas:

Fr todo caso, las parcelaciones de terrencs dJue impliguen
apertura de nuevos viarics publicos no previstos y/o aumento de
la ocupacidén del suelo, sin aumento del volumen edificable, serén
objeto de la delimitacién de una Unidad de Ejecucidén y 1la
redaccidén de un Plan Especial de Reforma Interior, seguin se
determina en los Articulos 24 y 28 de estas Normas Urbanisticas.

y
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CAPTITULO IX.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA VIII -
INDUSTRIAL.

articulo 108.- Definicién y delimitacidn.

Se trata de un area con uso especificamente Industrial en el
suelo Urbano, situada al sur del nticleo vy de los Secteres
Industriales previstos en Suelo RApto para Urbanizar. Su ubicacidén
y delimitacién figura en el Plano n® 5 de Ordenacidn.

Articule 109.- Condiciones de uso.

I.- Usc global: Industrial.

II.- Usos pormencrizados permitidos: _ -&i¢f~;

Uso Principal, Articulo 98 del Texto Refundjdo de la Ley sobre
Régimen del Suelc ¥y Ordenacién Urbana de 1992, de aplicacidn en
1a Comunidad Auténoma por el Articulo Unico de la Ley 1/1997, de
18 de Junio: Sera el Industrial, categoria 1°.

- Usos Complementarios: BSe prevén como necesarios los
siguientes usos:

* Equipamientc Comunitario.
* Espacles Libres.

Se permiten los siguilentes:

* Terciario

* Raesidencial! Unifamiliar: En la Zona Industrial se
autoriza una vivienda para el guarda por cada industria,
en edificio independiente y con uso exrclusivo.

* gServicios de infraestructuras y transporte.

* Industria, categoria 6*, ezclusivamente en la zona VIII,
grado C, Industrial Agropecuaria en Suelo Rpto para
Urbanizar.

III.- Usos pormenorizados prohibidos:
DILIGENCTA
et Bedopdide pprohady sermidagarbcola.
ORR enccBRsddencial .
. .¢o-.— Industria, categoria 6%, en Grados A vy B.

3 Serrias 4 o2 pryiniazndnids
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Articulo 110.- Grados.

Se distinguen para esta Zona Tres grados, ssgun las condiciones
de uso y /o edificacidn que se definen en cada caso.

- Grado A. Industrial en Suelc Urbano.
- Crado B. Industrial en Suele Apto para Urbanizar.

- Grado C. Industrial Agropecuaric en Suelo Apto para Urbanizar.

ABrticule 111.- Condiciones de edificacidn.

I.- Parcelacidn:

- PpParcela existente: Se considera edificable _la parcela

existente gque cumpla la condicidn de haber sideo en el
Gltimo Catastre de Urbana vigente.
- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las
siquientes dimensiones minimas:
* En Grados A y B:
- Fachada ...... 10 m
- Fondo ........ 20 m2
- Superficie ... 200 mZ
* En Grados C:
- Fachada ...... i0m
— Fondo «.--es.. 20 mZ
- superficie ... 300 m2
_  parcela réxima: Las parcelas tendran la siguiente
superficie maxima:
Superficie ... 10.000 mZz.

IT.- Tipologia edificatoria: Se permiten las siguientes:

DILIGENeTs. *  En Grado A industrial en Suelo Urbanc:

Tetle Refupdice sorubhos delinitvaner:
Tangdificacidén en linea, alineada a vial entre

ot &F Pler e det Avghebasie e e e g
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* En Grade B Industrial en Suelo Apto para Urbanizar:

- Edificacién en linea, alineada a vial entre
medianeras (Art. 47}).

* Fn Grado C Industrial Agropecuaric en Suelo Apto para
Urkanizar

- Edificacién en hilera, adosada en sus laterales a las

nedianeras y retranqueada de la alineacidn a vial o
edificacién aislada retranqueada de todas sus lindes,

III.- Implantacién:

- Qcupacion:

En Grade 2 Industrial en Suelc Urbano: A4 éé%f&acién
podra ocupar come maximo el 80% de la superficie
edificable de la parcela (Art. 46).

Fn Grado B Industrial en Suelc Apto para Urbanizar: La
edificacién podra ocupar el 100% de la superficie
edificable de la parcela (Art. 46).

En Grado C Industrial en Suelo Apto para Urbanizar: La
edificacién podra ocupar el 50% de la superficie
edificable de la parcela (Art. 46).

- Alineaciones, retranquecs y separacién a linderos:

* Tipologia en Linea: No se permiten retranqueos a les
linderos laterales, ni a la alineacidn de fachada.

* Tipologia en Hilera: No se permiten retranqueos a los
linderos laterales.
Se permite la tipologia en hilera con retranqueo de lz
alineacién a vial, siempre gue las edificaciones formen
un conjunto unitario para todo el frente de manzana en el
que se integra la edificacidn.

* Tipologia Aislada: La edificacién se retrangueard de todas
sus lindes un minimo de 3 metros.

IV.—- Velumen:

- Altura maxima:

DILIGDNC A En Grado A: 2 plantas. Medidas segin se define en el
Tontn Refur Hde: spro-adoledfoulpend de estas Normas Urbanisticas.
por o! Flens gel 6y sty naegie e Naalin
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En Grade B:

* Edificies tipo nave industrial: La altura maxima serad de una
planta y 9 metros, medida a la arista inferior del falddén de
1a cubierta. La cumbrera de las cublertas tendrid una altura

de 12 metros.
En las naves se permite la construccién de entreplanta con

una superficie maxima del 25% de la superficie construida, no
computando en el parametro de edificabilidad.

* Edificios de otro tipo: La altura méxima serd de dos plantas
v 7,20 metros, medida a la cara superior del nltimo
forjado.

En Grado C: 1 planta con altura méxima permitida de 5
metros.

- Edificabilidad maxima sobre parcela serd:

En Gradoe B Industrial en Suelo Urbano: 0,80 m2/m2.

En Grado B Industrial en Suelo Apto para Urbaniza
1,00 m2/m2. s TR

En Grade € Industrial Agropecuaric, en SueXo Aptoc para
Urbanizar: 9,50 m2/m2.

- Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucidén: En caso
de tratarse de una Unidad de Ejecucién de nueva creacidén no
prevista, las edificabilidades méximas de la Unidad seran las
que figuran a continuacién, expresadas en mZ de techo por mZ de
superficie de la Unidad:

Fn Grado A:

Edificabilidad lucrativa ....cceveeraan. 0,50 m2/m2.
Edificabilidad de los egquipamientos ... 0,05 m2/m2.
Edificabilidad global ........ccvuiaens 0,55 m2/m2.
En Grado B:
Fdificabilidad lucrativa ....-cieeaean 0,55 m2/mz2.
Edificabilidad de los equipamientos ... 0,05 m2/m2.
Edificabilidad global ....ceiinearrnnns 0,80 m2/m2.
En Gradeo C:
Edificabilidad lucrativa ..........cc... 0,25 mz/m2.
SRR TS Fdificabilidad de los equipamientos ... 0,05 m2/m2.

- Edificabilidad global ...uveeeesanaas-- 0,30 m2/m2.

D
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V.- Condiciones Especificas:

En todo caso, las parcelaclones
apertura de nueves viarios publicos no previstos y/o aumen
la ocupacién del suelo, sin aumento del volumen edificable,

objeto de la delimitacién de una Unidad de
redaccién de un Plan Especial de Reforma Interior,

terrencs gue impliqguen

determina en los Articulos 24 y 28 de estas Normas Urbanisticas.

CILIGTENTTA
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CAPITULO X.- ORDENAMZAS PARTICULARES DE LA ZONA IX - RESIDENCIAL
CON TOLERANCIA INDUSTRIAL.

Articulo 112.- Definicién y delimitacidn.

Area correspondiente a los terrenos de la Cooperativa de la calle
Sevilla, en la gque se prevé la implantacién industrial ¥y
residencial. Su ubicacién y delimitacién figura en el Plano n® 5
de Ordenacidn. :

Articulo 113.- Cendiciones de uso.

I.- Uso global: Residencial.

/
IT.~ Usos pormenorizados permitidos: //////

Uso Principal, Articule 98 del Texto Refundido de la Ley scbre
Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana de 1992, de aplicacién en
1a Comunidad Auténoma por el Articulo Unico de la Ley 1/1997, de
18 de Junio: Serd el Residencial ARislada, categoria Unifamiliar o
Bifamiliar.

- Usos Complementarios: Se prevén como necesarios 1os
siguientes usos:

* Equipamientc Comunitario.
* Espacios Libres.

Se permiten los siguientes:
* Servicios de infraestructuras y transportes.
* Terclariocs.
* Tndustria. Categorias 1%, 2%, 3% y 4°.
I1I.- Usos pormenorizados prohibidos:
- Agricola.

- Industria, categoria 5* y 6° (Se autoriza
transitoriamente el usc de la parcela como almazara hasta

DILIGEN: T4 que ésta se traslade a un emplazamiento adecuado)

m-Besidencial Plurifamiliar en todas sus tipologlas.
Rgsidencial Unifamiliar en Hilera o ARislada.
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Articulc 114.- Condiciones de edificacién.

I.- Parcelacidn:

- parcela existente: Se considera edificable la parcela
existente que cumpla la condicidén de haber side incluida en el
nltimo Catastro de Urbana wvigente.

-  parcela minima: lLas parcelas nuevas tendradn las
siguientes dimensiones minimas: -

Fachada ...... & m
Fondo ..iae..- 12 m
Superficie ... 100 m2 -
A e
- Parcela maxima: Para el usc Industrj ija la parcela
maxima, de acuerdo con lo indicado en el 1. de las Presentes

Normas Urbanisticas, la cual sera:
* categoria 1* - Talleres Artesanales - 250 me .

* Categoria 2® - Peguefia industria compatible con las

viviendas - 300 mZ.
* Categoria 3* - Industria incémoda para la vivienda -
1.000 m2.
* Categoria 4% - Garaje—aparcamiento, Servicios del
- automévil vy Estaciones de Servicio -
300 m2,

II.- Tipoliogia edificateoria:

Edificacién en Linea alineada a vial entre medianeras.

Se exceptian de esta condicién de alineacién a vial,
exclusivamente los edificios destinados a Equipamientos
Comunitarios, los cuales podran construirse retrangqueados a la
linea de fachada y no adosados a las medianeras laterales segun
la tipologia de Edificacién Aislada. Articulo 47.

TII.- Implantacidn:

Ocupacién;: La edificacién podra ocupar como maxime los siguientes
porcentajes de la superficie edificable de la parcela, segan lo

~ruPrpevisto en el articule 46 de estas Normas Urbanisticas:

g lainity sl
.a¥g§A§§{%§ menos de 100 m2: 90%,

BICHES ut

Parcelas de entre 100 m2 y 150 m2: 80%.
\ “Parcelas de mas de 150 m2: 70%.
\ Hedd nef Tesidenciales: 100%

=
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PILIGENUTAS

- Profundidad edificable: Se podré edificar hasta todo el
fondo de parcela.

- Alineaciones, retrangqueos y separacién a linderos:

* Tipologia en Linea: No se permiten retranqueocs a los
lindercs laterales, ni a la alineacidn de fachada.

* Tipologia Aislada: La edificacién se retranquearad de
todas sus lindes un minimo de 3 metros. '

V.- Volumen:

-~ Altura maxima: La altura méxima seréd de dg
7,20 metros, medida a la cara superior del ultimoc
arista inferiocr del faldén de cublerta.

- Bdificabilidad maxima sobre parcela:

* para todos los usos: la edificabilidad maxima sobre
parcela serd de 1,6 m2/m2.

* Bn las parcelas edificables con superficie inferior a 100 mz,
la edificabilidad maxima sobre parcela sera 1,80 mZ.

» En las parcelas edificables con superficie superior a 150 mZ,
la edificabilidad maxima sobre parcela sera 1,40 m2.

- Edificabilidad méxima sobre Unidad de Ejecucién: Bn caso
de tratarse de una Unidad de Ejecucidén de nueva creacioén no
prevista, las edificabilidades méximas de la Unidad serdn las
que figuran a continuacidén, expresadas en m2 de techo por m2 de
superficie de la Unidad:

Edificabilidad lucrativa ..ceeeveeanan. 0,90 m2/m2.
Edificabilidad de los equipamientos ... 0,10 m2/m2.
Edificabilidad global ..eceniiannannns . 1,05 m2/m2.

V.- Condiciones Especificas:

En todo caso, las parcelaciones de terrenos que impliguen
apertura de nuevos viarios publicos no previstos y/o aumento de
la ocupacién del suelo, sin aumento del volumen edificable, seran
objeto de la delimitacién de una Unidad de FEjecucién y la
redaccién de un Plan Especial de Reforma Interior, segun se
determina en los Articulos 24 y 2B de estas Normas Urbanistlcas.

Dlpry del Ayuniali
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Articulo 115.- CUADRO N.° 2.- RESUMEN DE ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELC URBANG

Edific.
Edific. Max.
Denoiminacion Tipologia Parcela Minima Ocupa. Altura Maxima Global
sobre sobre
Fach. | Fondo | Superf,| Mixima | Maxima Parcela U.E.
m m 1] % plantas m2im2 m2/im2
Zona |. Residencial En Linca 6 12 100 Art. 2 1,60 1,05
Unifamiar a9l
en Linea
Zona |l. Residencial En Hilera 6 12 100 Art. 2 1,60 1,05
Unifamifiar 22V
En Hilara Unitaria
Zona lIt. Residencial En Linea 5 8 70 Art. 2 1,60 1,05
Unifamiliar En Hitera a5l
para VPP,
Zona IV. Residencial En Linea 6 12 100 Art. 2 1,60 1,05
Unifamiliar en g8l
Linea de Expansién

Zona V.

Equip. Comunitario

Condiciones de Edificacion iguales  las de la Zona de Ubicacion del Equipamieno.

Zona V. %r
Espacios Litwes / ) ﬂ/?
Zona VIt Entiea | 10 | 20 | 200 | at § 2 (FFeo 105
Terciaria Aislada 1ty<1||/
Zona Vil En Linea 10 20 200 80 2 0,80 0,55
Industrial
Grada A
Zona VIl En Linea 10 20 200 100 2 1,00 0,60
Industriat En Hilera
Grado B
Zona VIl En Linea 10 20 300 50 2 0,50 0,30
Industrial En Hilera
Grade C
Zona IX. En Linea B 12 100 Arl. 2 1,60 105
Residencial con 114.11
DHAGENE S 2 rancia Industial

oo Befunfide ebrobdtT R TIT IR

pur ol Pless dol &y : ghmento en Sesiin

de 4 Jo diriembre fe Jw-

El Seoretui dde Ay usuaineenta
e g
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CAPTITULO XII.- CARABCTERISTICAS DE LAS ACTUACIONES URBANIS-
TICAS EN SUELO URBANO.

Articule 116.- Definicién y clasificacidn.

para el desarrolle de determinadas &areas de Suelo Urbano se han
delimitado en el Plano n® 4 de Ordenacién, un conjunto de
Actuaciones Urbanisticas de diferentes caracteristicas
tsuperficie, uso, intensidad vy equipamiente) las cuales 3se
especifican en el cuadro n° 5-2 de la Memcria Justificativa.

Comprenden estas Actuaclones, areas o lugares due reguieren

operaciones de estudio pormencrizado y su ordenacién posterior a
la redaccidn de estas Normas Subsidiarias.

ras Actuaciones Urbanisticas desarrollaran su ordenacidén vy
ejecucién de acuerdo con lo establecido en el presente capitulo.

lLas Lctuaciones Urbanisticas en Suelc Urbane seran:

- Unidades de Ejecugidn.- Operaclones Jue permiten una Justa

distribucidén de los beneficios y  cargas deriyados del

planeamiento. Se desarrollaran mediante Planes ; g%ﬁ}es de
s

Reforma Interior y/o Proyectos de Urbanizacidn. /}/If't’
- /-J

En las Unidades de Ejecucidn delimitadas, a sarro 15} mediante
Proyectos de Urbanizacién se realiza una © enacidén detallada que
es desarrollada mediante un Proyecto de Urbanizacidn, figura
prevista en el articule 92 del Texto Refundidc de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana de 1992, de aplicacién en
1a Comunidad Auténoma por el Articulo Unico de la Ley 1/1997, de
1% de Junio. En el caso de que se pretenda crear nuevos viarios
y/0 aumentar la ocupacidén del suele, sin aumentar el wvolumen
edificable, sera necesaria la redaccién de un Plan Especial de
Reforma Interior, no bastande la redaccidén de un Proyecto de
Urbanizacién o un Estudio de Detalle.

- Actuaciones Aisladas.- Se trata de aguellas actuaciones que,
por sus caracteristicas, no permiten la Justa distribucidén de
beneficios vy cargas y due exigen, por tanto, una ejecuclén
directa. Se trata, en nuestro caso, normalmente, de apertura de
nuevas calles en Suelo Urbano y ordenacidn de las existentes.

Tyl Teeit R Tl A
_rnhaézgtf:?jf25?¥?c;?§ de Urpanizacién.— Pueden considerarge como  una
Fee Rofundies T 4 2958 “de . Actuaciones Aisladas pero que, a diferencia de
pEEY e ednrealizan en Suelo Publico, con le que carecen de
f¥Esidad de expropiacién de éste.

o ddl By amamisnte:
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Articule 117.~ Unidades de Ejecucidn.

son aquellas areas gque, constituyendo operaciones de envergadura,
requieren, para su desarrollo, la ordenacién mediante un Plan
Especial de Reforma Interior y/o un Proyecto de Urbanizacidn y la
materializacion de las cesiones, reparcelacidn o parcelacidén y
urbanizacién previas a la concesién de licencias de edificacidn.
Su gestién y desarrollo serd unitaric. Las Unidades de Ejecucién
delimitadas se desarrollaran en los articulos siguientes.

1.- Las Unidades de Ejecucién definidas y todas aquellas que se
definan en cualquier area del Suele Urbano y Apto para urbanizar,
cumplirén las siguientes normas:

- Dotaciones: Se estableceran de acuerdo con lo indicado en el
Art. 86 de estas Normas Urbanisticas.

- Cesiones: Sera objeto de cesidén obligatoria y gratuita lo

siguiente:
* Viales urbanizados totalmente, asi como las
infraestructuras de electricidad {fuerza Yy alumbrado) ,

saneamiento vy agua de la urbanizacidn.

+ Los terrenos destinades a Dotaciones.

7 - TLos Estudios de Detalle, segin su objeto, =
siguientes contenidos: rd

* Sefialamiento de alineaciones y rasantegs.

* Ordenacién de volumenes: estableceran la ordenacldn de
acuerds con las Normas Generales de Edificacidn, las Ordenanzas
Especificas para el Suelo Urbane y las Ordenanzas Particulares de
la zona en que se ubiguen.

En cualquier casc se debera fijar planimétricamente el viarioe
rodade y peatonal destinado a uso piblico, ¥y las zonas destinadas
a la edificacién, delimitadas por superficies y acotacidén de
dimensiones. A cada manzana destinada a la edificacidn debera
asignarse el numero de viviendas a efectuar sobre cada una y el
nimero de aparcamientos privados a realizar. E1L estudic de
Detalle debera contener plano de parcelacién o reparcelacidn de
las zonas destinadas a edificacidn.

GILIGENC A
prio rost-darechos vy deberes de los propietarios, los plazos y las
acultadessarbanisticas y su adquisicién gradual, se detallan en

osprticules 40 yv 41 de estas Normas Urbanisticas.

Terig Refun dighysie
par &) Plene Jei
Se 4 Ge diciembes

Fy Seritariod gl A miaminTiin
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Articulo 118.- Aprovechamiento susceptibie de apropliacién vy
Aprovechamiente medio en las Unidades de
Ejecucioén.

De acuerdo con la Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones, el Articulo 27.4 del Texto Refundide de la
ley sobre Régimen del Suelc Yy Ordenacién Urbana de 1992, de
aplicacién en la Comunidad Auténoma por el Articulo Unico de la
Ley 1/1997, de 18 de Junio, se regula lo siguiente:

R) Aprovechamiento susceptible de apropiacidn por los
propletarios:
- Suelo no incluido en Unidades de Bjecucién: 100% del

aprovechamliento real o permitido por el planeamiento.

- suelo incluido en Unidades de Ejecucidn: El aprovechamiento
susceptible de aproplacidén por los particulares serd el dque
marque la legislacién urbanistica en el momento en gue pueda
materializarse su adquisicién, una vez cumplidos los deberes de
urbanizacién, cesidén y eguidistribucion.

B) Aprovechamiento medio en las Unidades de Ejecucién:

I. Unidad de Ejecucién UE-PERI-1, incluida en la Zona ITl
Residencial Unifamiliar para Viviendas de Proteccidn ablica,
Unidades de Ejecucién UE-PERI-Z, 3, 4, 5, 7 y &, UBE-
incluidas en la Zona I Residencial Unifamiliar en Lin
6, incluida en la 2ona II Residencial Unifamili
Unitaria y UE-PERI-9, incluida en la Zona IX Esidencial con
Tolerancia Industrial.

Superficie de la Unidad: S

Coeficiente de ponderacién de todeos los usos: 1,00
Edificabilidad méxima lucrativa: 0,93 m2/m2
Edificabilidad total = 0,95 X 1,00 X 5 = 0,95 3
Aprovechamiento medic = 0,95 S/8 = 0,95 m2/m2

II. Unidad de Ejecucién UE-ED-1, incluida en la 2ona VIII
Industrial, Grado A: en Suelc Urbane

JILIGENS 4 Superfiecie de la Unidad: 8§

e Relundido apr
or el Blens el A

Ae 4 e divismhre

budo deiGoafidiente de ponderacién de todos los usos: 1,00

homenBddfigabilidad maxima luerativa: 0,50 m2/m2
1 .2 Edificabilidad total = 0,50 X 1,00 X 8 = 0,50 &
o det A zBPFAVechamiento medic = 0,50 8/8 = 0,50 m2/m2
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Articule 118.- Unidades de Ejecucidn UE-PU-1, UE-PU-2, UE-ED-1,
UF-PERI-1, UE~PERI-Z, UE~PERI-3, UE-PERI-4, UE-
PERI-5, UE-PERI-6, UE-PERI-7, UE-PERI-B ¥
UE-PERI-2.

- Definicién, situacién y superficle:

* Definicién: Unidades de Ejecucién en Zona I, excepto la UE-
PERI-1 en Zona III, UE-PERI-¢ en Zona IT , UE~PERI-2 en Zona IX ¥
UE-ED-1 en zona VIII grado A.

~ Situacién: Areas ubicadas y delimitadas en el planc n°4 de
Ordenacidn.

* Superficie aproximada:

UE-PU-1 .....2.600 m2
UE-PU-2 .....2.600 mZ
UE-ED-1 .....7.232 m2
UE-PERI-] ...5.670 m2

UE-PERI-2 ..16.070 m2

UE~PERI-3 ..27.745 m2 o
UE-PERI-4 ..11.353 m2 e
UE-PERI-5 ...7.318 m2 Z
UE-PERI-6 ..12.018 m2

UE-PERI-7 ..10.187 m2

UE-PERI-8 ...9.988 m2
UE-PERI-9 ..12.222 m2

Respecto a la superficie de la UE-PERI-2 se ha considerado de
forma parcial el éambito de la Modificacién de las HNormas
aubsidiarias Estudio de Detalle n® 2 y del Estudic de Detalle en
ia Calle General Sanjurjo al estar consolidado mediante
edificaciones y viarios parte de dicho ambito. Por lo que no
procede su inclusidén como Suelo Urbano no Consclidade en la Ub-
PERI-3.

- Condiciones de usos pormenorizados e intensidad:

* Usos permitidos y prohibideos: Se regiran las presentes
Unidades de Ejecucién por las Ordenanzas relativas a la
vona I - Residencial Unifamiliar en Linea a la cual
pertenecen, excepto UE-PERI-1(Zona III), UE-PERI-6{Zona
II)y UE-ED-1 {(Zcna VIII, gradoe A).

#, Densidad maxima: 45 Viv./Ha, excepto UE-PERI-6 que serd de 35
Y UE-ED-1 de uso Industrial.

?we“%"C“LﬁﬁiW”%QﬁéEfﬂéd estimada:

de & e s ier:}ir:__.-" ol 2O . :

o dpunamis o JE-PU-1 ., .. .11 Viwv,

UE-PU~2 .....11 Viv.

[T E PN ia 4
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UE-ED-1 ..... O Viv.

UE-PERI-1 ...25 Viv.

UE-PERI-2 ...72 Viv.

UE-PERI-3 ..124 Viv.

UE-PERI-4 ...51 Viwv.

UE-PERI-5 ...32 Viv.

UE-PERI-6 ...42 Viv.

UE-PERI-7 ...45 Viv. /‘?{""
UE-PERI-§ ...44 Viv. P A

UE-PERI-S .-..54 Viv. d/ c”f:—é;
+* Rdificabilidad méxima lucrativa: 0,95 m2 de techo/m2 de la

superficie de la Unidad, excepto la UB-ED-1, con 0,50 m2 de
techo/m2 de superficie de la Unidad.

+ Edificabilidad maxima de los equipamientos: 0,10 m2 de
techo/m2 de la superficie de la Unidad, excepto la UE-ED-1,
con 0,05 m2 de techo/m2 de superficie de la Unidad.

+ Edificabilidad maxima global: 1,05 m2 de techo edificado en
cualguier uso/mZ de la Unidad, exceptoe la UE-ED-1, 0,55
m2/m2 .

- condiciones de edificacidn:

+ Ordenanzas Particulares: Se regirdn las presentes Uni-
dades de Ejecucién por las Ordenanzas relativas a la
7ona 1 - Residencial Unifamiliar en Linea a la cual
pertenecen, exceptco las UE-PERI-1 (%ona III), UE-PERI-¢
(ona II} , UE-PERI-8 (Zona IX}) y UE-ED-1 (Zona VIII,

grado A).

- Objetivos:
Consolidacidn y Ordenacién de las areas en estudio.

- condiciones de desarrollo y ejecucidn:

* Figura de planeamiento: Cada una de las sigulentes
Unidades sera objeto de un unico Proyecto de
Urbanizacién: UE-PU-1 y UE-PU-2. Cada una de las
siguientes Unidades serd objeto de un nice Plan Especial
de Reforma Interior: UE-PERI-1 a UE-PERI-S.
La UE-ED-1 serd objeto de un tnice Estudio de Detalle.

+ sistema de gestién: La promocidn serd privada, excepto en
1a Unidad de ejecucién UE-PERI-1 que sera publica.

+ sistema de actuacién: Serd el de Compensacidn.
DHEIGEN T
ide bk Dobackones minimas y cesiones:
poor o1 Plosu del Af w56 gStakieceran de scuerdo con lo indicado en los Art. 86 y 117
v7$4\;ﬂgbestasqN0rmas Urbanisticas y de acuerdo con lo establecido en
l.ael articulo 14 de la Ley 6/1998 de 13 de abril de Régimen del

i1

i Seisiio el FminTha . . ,
\\_Sue oy Valcraciones, los propietarios de terrenos de Suelo

o T 119
i NORMAS URBANISTICAS




NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

trbanc que carezcan de urbanizacién consolidada deberan ceder
viales, espacios libres, zonas verdes Yy dotaciones publicas de
cardcter local al servicio del ambito ds desarrollo en el que sus
terrenos resulten incluides.

Fstas necesidades tanto de viales, espacios libres, zonas verdes
y dotaciones publicas de caracter local para cada Unidad de
Ejecucidén se fijan y se Justifican en la Memoria Justificativa.

No se estableceran dotaciones de ningin tipo en las UE-PU-1, UE-
py-2, UE-Eb-1 y UE-PERI-1 al tratarse de unas Unidades de
Ejecucién no presumiblemente rentables, y estar cubiertas las
necesidades dotaciconales de la Unidad con las dotaciones
existentes en el entorno.

- Ordenacidn:

+ Unidades de Ejecucién UE-PU-1, UE-PU-2 y UE-ED~1: La ordenacidn
expresada en los Planos de Ordenacién se considera vinculante. Si
para el desarrollc del Proyecto de Urbanizacién o el Estudic de
Detalle se considera necesario realizar cambiocs con respecto &
las determinaciones de las Normas Subsidiarias, se regquerira la
redaceién previa de la correspondiente Modificacién Puntual gue
los justifique deblidamente.

* Unidades de Ejecucién UE-PERI-1 a UE-PERI-9: El uso y la
ubicacién de las dotaciones, expresadas en 10s Plancs de
ordenacién, se consideran so6lo orientativeos. La ordenacidn
definitiva se establecera en el correspondiente Plan Especial de
Reforma Interior. S

Articule 120.- Actuaciones Alsladas. xi?%%%;ﬂw’
&

Se trata de unidades territoriales en las ales no es posible la
justa distribucidén de cargas ¥y beneficiodé. Precisan una gestioén
directa para propiciar el desarrollo de las Normas, realizindose
aguella a través del sistema de Expropiacién. Su inclusién en el
planeamiento se prevé en la ley 6/1998 de 13 de Abril scbre
Régimen del Suelc ¥ Valoraciones, el Articule 143 del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo ¥y Ordenacidn Urbana
de 1992, de aplicacién en la Comunidad Auténoma por el Articuleo
Unico de la Ley 1/1997, de 18 de Junio. El desarrollo se
realizara mediante Proyecto de Urbanizacién.

Esta actuacién se gestionara, o bien 1°) mediante la inclusién en
.wuna Unidad de Ejecucidn, que asi convenga, la cual modlificard su
o deddmikagidén pasando a ser discontinua, o bien, 2°) mediante su
;Mrﬂ?hm;udvqwmﬁﬂﬁgg§%§ﬂt directa por el sistema de Expropilacidén Forzosa, 3%

}cd:mﬁqianteyconvenio con los propietarios para gque esLos asuman las
‘cargas y beneficios.

Shedel v anfanie s
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Las Actuaciones Aisladas gque se Dprevén aparecen expresadas
graficamente en el Flano n° 4 de Ordenacién, vy son 1las
siguientes:

AR-1.- Actuacién Aislada situada al noreste del nidcleo urkano:
Apertura de nuevo viario para permitir la conexién con los
desarrollos futuros.

Su ejecucién queda vinculada al Sector Residencial SI-7 ya
que dicho sector es el beneficiaric de dicha actuacidén ¥y
la ejecucién de esta Actuacidén Aislada se considera una
carga urbanistica para diche sector.

AB-2.~ Actuacién Rislada situada en calle Machina, junto a UE-PU-
3: Nuevas alineaciones y ampliacién de viario.

AA-3.- Actuaciédn Rislada situada entre las calles Bntonioc Machado

v Horno Martillo: Nuevas alineaciones con el fin de
anmpliar el Angulo de giro de la interseccidén indicada
mejorandose asi la circulacién redada.
Su ejecucidén queda vinculada al Sector Residencial SR-1 ya
que dicho sector es el beneficiaric de dicha actuacidén ¥y
la ejecucidén de esta Actuacidn Aislada se considera una
carga urbanistica para dicho sector.

Articulo 121.- Proyectos de Urbanizacion.

ia

’g;o publico
es Normas

Tienen por objete la definicidn técnica pr
realizacién de las obras de acondicicnamiento
en ejecucién de lo determinade en 1la

Subsidiarias.

-~ Sistema de gestién: La promocién serd pubiica.
- Sistema de Actuacién: Cooperacién y contribuciones especiales.

- Clases de Proyectos de Urbanizacidn: El Ayuntamiento decidiréa,

en cada caso, en funcién de las caracteristicas de las obras, si

ol documento necesaric para su ejecucién es un Proyecto de

Urbanizacién integrado, segun se define en la Ley 6/1998 de 13 de

Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, el Art.92 el Texto

DILIGENChafundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana

Tesi Refuntidoar ot Hat-§9997e"de aplicacién en la Comunidad Auténoma por el Articulo

porel Plens 61 huunfndeecrdedda Ley 1/1997, de 18 de Junio, o si bien basta, como

:de &30 excepcional, con un Proyecto de Obras ordinarias, segun lo
fio grpteMistoen el Art. ©7.3 del reglamento de Planeamiento.

de & Je dicy
] e

NORMAS URBANISTICAS



NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

_  ordenacién: la ordenacidén definitiva se establecerad en el
proyecto de Urbanizacidn correspondiente.

se prevén dos Proyectos de Urbanizacién, gue aparecen expresados

graflcamente en el Plano n° 4 de Ordenacidn, y que se describen a
continuacidén:

Proyecto de Urbanizacidén FU-1.

Ubicacién: Traseras calle Huerta Ebajo.
superficie total: 2. 130 m2.

Uso Principal: Viario.

Objetivos:

* Consolidacién y adecentamiento del borde urbano.

Provecto de Urbanizacidén PU-2.

- Ubicacion: Calle Molino de Viente.
- Superficie: 458 mZ.

- Uso Principal: Viario.

- Objetivos:

+ Consolidacién y adecentamiento del borde urbaf Z
* Resclucién del acceso del Secter Industri al

naclec urbano.

DILIGENCIA:

tad ey

TEiE

wavan Refundiga ey rbade 2200
pur ¢ Pioas et AF antemenle s hesisn
de 4 g &:53;/(.. de 2007 -
IR RE ."1?"‘!‘:“.!_&-'!'.1\."““‘-':
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ANEJO 7:

Plano de subdivisidon del tramo estudiado.
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ANEJO 8:
Informe favorable de la Unidad de Carreteras del Estado en Huelva de

fecha 21 de agosto de 2006, relativo a una promocion de viviendas.




DIRECCION GENERAL

T DE CARRETERAS
MINISTER|@:,
FOT e ot DEMARCACION DE
DE FOMENFE! vovivecsio v i ot ANDALUCIA OCCIDENTAL
' UNIDAD DE HUELVA

SU/REF.: Ayux.tamianto de Trigueros
C/Ladara, 1

NUESTRA / REF.:H1435215061/em 21620 Trigueros
(Huelva)

FECHA 21 de agosto de 2006
ASUNTQ: Informe sectorial.

Vista la instancia presentada por el Ayuntamiento de Trigueros registrada de entrada
en la Unidad de Carreteras del Estado en Huelva el dfa 27/06/05 con el n°® 989, en la que
solicita Informe Sectorial sobre edificacion de un conjunto de viviendas en zona contigua al
margen izquierdo de la N-435, entre los P.K. 215+061 ai 215+129.

Considerando el informe emitido ai respecto por el equipo de vigilancia dependiente
de esta Unidad de Carreteras.

Vistos la Ley de Carreteras de 29 de Julio de 1.988 (BOE de 30-07-88) y su
Reglamento, aprobado por R.D. 1812/1994 de 2 de Septiembre (BOE de 23-09-94), y demas

-disposiciones aplicables.

Vistos el “Proyecto Basico y de Ejecucion de 5 viviendas y 12 adosadas en la carretera
N-435 esquina C/ Rejilla, Trigueros”.

Esta Unidad de Carreteras le informa lo siguiente:

- Las edificaciones y obras subterraneas se ajustaran a la distancia que marcan las
Normas de Planeamiento Urbanistico de ese Ayuntamiento, para la linea de edificacion.
No podran sobresalir de la citada linea ningln tipo de construccién, tales como

balcones, marquesinas, sotanos, etc..

- Debera respetarse una anchura de arcén de la carretera nacional de 1'50 metros.

- Debera asegurarse el adecuado drenaje superficial de la carretera. Por ello cualquier
actuacién como la mediana ajardinada que separa el vial particular de la carretera, tendra
que iniciarse a partir de la arista exterior de explanacién (AEE), a 3'20 metros del borde de
calzada de la carretera, respetando la cuneta existente,.

Esta cuneta podra canalizarse mediante tuberia de 300 mm. de didmetro, en el tramo
de actuacion, a 2’30 metros minimo del borde de la calzada. En este caso se dispondré los
correspondientes imbornales de 40 x 20, de recogidas del agua superficial de la carretera,
separados cada 20 metros, que desaguaran en ia tuberfa indicada. Estos imbornales, con
rejilia para trafico pesado, se situaran junto al bordillo de la mediana ajardinada de
separacion del vial, gue debera colocarse como minimo a 2'20 metros del borde de calzada

de la carretera.

Avda. de Italia n® 14

21071 Huelva
TEL.. 958.24.73.99
FAX.: 955 54 07.17



La tuberia de caﬁafizacién de aguas superficiales de 300 mm. citada, debera
desaguar a través de la ¢/ Rejilla.

- En cuanto a los viales y aparcamientos ajardinados como se van a realizar en suelo
catalogado como urbano, dichas obras se ejecutaran también fuera de la zona de dominio

publico. -

- No se permitird el acopio de ninglin material en los arcenes, cunetas y zona de -
dominio pablico durante la ejecucion de las obras.

- El constructor estara obligado en el piazo de ejecucién de las cbras, a sefializarlas
conforme a lo indicado en la Instruccién 8.3.1C, siendo éste el (nico responsable de los
accidentes a que pudiera dar lugar una insuficiente sefializacion o mal estado de la misma, y
debiendo retirarla tan pronto como se terminen las obras.

- El solicitante sera el responsable de los dafios que, con motivo de ias obras, puedan
sufrir la carretera y/o a su zona de profeccion, debiendo repararias por su cuenta.

- Debe incluirse en la normativa para las nuevas construcciones préximas a
carreteras del Estado existentes o previstas, la necesidad que con caracter previo al
otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios comrespondientes de
determinacién de los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer
limifaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica
imprescindibles, en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo
establecida en la normativa vigente (Ley 37/2003, de 17 de Noviembre, de Ruido) y en su

caso, la normativa autonémica.

#/ EFihigeniero Jefe de la Unidad.
i %.D.(Resal.11-3-93)
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