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1. MEMORIA
1.1. OBJETO DEL PRESENTE ANEJO

La finalidad del anejo de expropiaciones es doble, en primer lugar ha de servir para poder ajustarse
a los requisitos necesarios que ineludiblemente debe reunir todo proyecto para cumplimentar el
tramite de su aprobacion por ADIF, de conformidad con la legislacidn vigente y, en segundo lugar,
igualmente debe servir de base de partida para la incoacidon y subsiguiente tramitacion del
expediente de expropiacion por el Servicio de expropiaciones correspondiente, de los bienes y
derechos afectados por la ejecucién de las obras contenidas en el proyecto de referencia.

Por consiguiente, dicho anejo tiene la finalidad de definir, con toda la precision posible, los terrenos
que son estrictcamente necesarios para la correcta ejecucidn de las obras contempladas en el mismo,
asi como los bienes y derechos afectados.

1.2. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

La linea Madrid-Valencia es una linea férrea, que enlaza las estaciones de Madrid-Chamartin y
Valencia-Norte a través de Alcazar de San Juan y Albacete. Se trata de una linea de ancho ibérico
(1.668 mm), electrificada a 3 KV CC y en via doble. La velocidad maxima para el trayecto es de 160
km/h. El bloqueo de la linea es un Bloqueo de Liberacion Automatica en via doble (B.L.A.D.) operado
desde el CTC de Madrid. La traviesa en todo el tramo es de tipo monobloque.

Entre los PP.KK. 59+940 y 60+215, el tramo se encuentra en terraplén, dicho relleno se encuentra
recrecido, situdandose unos caminos de servicio a ambos lados de la via. La anchura de terraplén en
coronacion va desde los 17 a 18 metros. La inclinacion de los taludes oscila entre los 252 y 359, con
una altura maxima entre 6 y 8 m. Presenta dos obras de drenaje transversal situadas en los PP.KK.
60+085 y 60+185, consistentes en sendas tuberias de hormigén de 1,5 m de diametro. Por el
margen izquierdo se encuentran unas cunetas bajantes que desaguan a las obras de drenaje
transversal mencionadas.

Entre los P.K. 60+215 a 60+350 el tramo se encuentra en desmonte, el cual presenta taludes de
distinta altura a ambos lados. En el lado derecho el talud no llega a superar los 2,5 m de altura con
un angulo de inclinaciéon de 509, mientras que por el lado izquierdo el talud llega a una altura
maxima de 8 m con una berma intermedia y un angulo de inclinacion de 6092. La plataforma es
bastante amplia (18 m de anchura) y al pie de ambos taludes hay cunetas longitudinales de
hormigon de 0,3 m de ancho.

Finalmente, entre los P.K. 60+350 a 60+400 se encuentra un terraplén a media ladera, cuyo relleno
posiblemente se encuentra recrecido, situdndose en su lado derecho un camino de servicio. La
inclinacién del talud oscila entre los 252 y 359, y tiene una altura maxima de 4 a 6 m. No presenta
obras de drenaje transversal, pero si una cuneta bajante al final del terraplén, la cual llega hasta la
base de este. Por el lado izquierdo se trata de una rasante con una cuenta de drenaje longitudinal
de plataforma de 0,3 m de ancho.

El proyecto no consiste en mejoras de trazado, sino que Gnicamente se enlaza con los tramos donde
no se actia. En planta se han usado los parametros de trazado que existen actualmente, si bien en
alzado ha sido necesario restituir la rasante debido a los asientos que se han producido durante los
ultimos anos ajustandose a las cotas actuales. En el presente proyecto se adopta la kilometracidn
actual para definir el trazado.

El trazado comienza en el P.K. 59+940 y finaliza en el P.K. 60+400. En este tramo es una alineacion
recta en direccion suroeste. Para definir el trazado se ha disefiado un unico eje situado en el centro

de la entrevia. El condicionante fundamental para la definicion del trazado es la necesidad de
conectar con la geometria existente.

1.3. TERMINOS MUNICIPALES AFECTADOS

Los terrenos afectados por el presente proyecto se refieren tinica y exclusivamente a los necesarios
para la realizacion de las obras del "PROYECTO DE ESTABILIZACION TERRAPLEN LAS INFANTAS ENTRE LOS
PP.KK. 59+940 Y 60+400 DE LA LINEA 300. MADRID CHAMARTIN — VALENCIA ESTACIO DEL NORD (ARANJUEZ
— CASTILLEJO — ANOVER)".

Dichos terrenos pertenecen administrativamente al municipio de Aranjuez, provincia de Madrid,
Comunidad Auténoma de Madrid.

El trazado se inicia en el P.K. 59+940 y finaliza en el P.K. 60+400.

COMUNIDAD P.K. ORIGEN / | HOJA ORIGEN /
TERMINO MUNICIPAL PROVINCIA AUTONOMA P.K. FINAL HOJA FINAL
) ) ) 59+9140 |
Aranjuez Madrid Madrid 60+400 1/2

1.4. AFECCIONES

Para la correcta ejecucion de las obras contenidas en el presente proyecto, se definen tres tipos de
afeccion: la expropiacién propiamente dicha, la imposicion de servidumbres y la ocupacion
temporal.

No existe ningun terreno junto a la franja de expropiacion y/o servidumbre de las obras que esté
sujeto a Reparcelaciéon y Urbanizacion municipales, a fin de que el ADIF lo tenga en cuenta a los
efectos procedentes.

1.5. EXPROPIACION

Se expropia el pleno dominio de las superficies que ocupen la explanacidon de la linea férrea, sus
elementos funcionales y las instalaciones permanentes que tengan por objeto una correcta
explotacion, asi como todos los elementos y obras anexas o complementarias definidas en el
proyecto que coincidan con la rasante del terreno o sobresalgan de él, y en todo caso las superficies
que sean imprescindibles para cumplimentar la normativa legal vigente para este tipo de Obras, en
especial las contenidas en el titulo Il de la Ley 38/2015 de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario,
relativa a las limitaciones de la propiedad.

La fijacion de la linea perimetral de la expropiacidn con relacion a la arista exterior de la explanacién
queda estrictamente definida en los Planos Parcelarios.

La linea de expropiacidn se cifie a la actuacidn descrita en el proyecto.

La expropiacion de los terrenos resultantes de la aplicacion de los criterios y pardametros
anteriormente expuestos afecta a una superficie de 7.909 m?, todos ellos (100 %) corresponden a
suelos catalogados como suelo rural.

El desglose de superficies objeto de expropiacidn se detalla por municipios en el siguiente cuadro de
clases de suelo:

TERMINO MUNICIPAL SUELO RURAL (m?) SUELO URBANIZADO (m?) TOTAL (m?)

Aranjuez 7.909 0 7.909
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1.6. IMPOSICION DE SERVIDUMBRES

Se define como imposicion de servidumbre, las correspondientes franjas de terrenos sobre los que
es imprescindible imponer una serie de gravamenes, al objeto de limitar el ejercicio del pleno
dominio del inmueble.

Estas franjas de terreno adicionales a la expropiacidn tienen una anchura variable, en funcion de la
naturaleza u objeto de la correspondiente servidumbre, concretandose las mencionadas
imposiciones de servidumbre, mediante el oportuno grafiado con la trama correspondiente
determinada para este fin, en los respectivos planos parcelarios que formaran parte del anejo de
expropiaciones para este proyecto.

No hay afeccion por imposicion de servidumbres en el presente proyecto.
1.7. OCUPACIONES TEMPORALES

Se definen de este modo aquellas franjas de terrenos que resultan estrictamente necesarios ocupar,
para llevar a cabo, la correcta ejecucidn de las obras contenidas en el proyecto y por un espacio de
tiempo determinado, generalmente coincidente con el periodo de ejecucidn de las mismas.

Dichas franjas de terreno adicionales a la expropiacidn tienen una anchura variable segun las
caracteristicas de la explanacion, la naturaleza del terreno y del objeto de la ocupacion. Dichas zonas
de ocupaciéon temporal se utilizaran, entre otros usos, principalmente para instalaciones de obra,
acopios de tierra vegetal, talleres, almacenes, laboratorios, depdsitos de materiales y en general
para todas cuantas instalaciones o cometidos sean necesarios para la correcta ejecucion de las obras
contempladas o definidas en el presente proyecto.

En los planos parcelarios se indica el objeto de la ocupacion. El tiempo de ocupacion de estas parcelas
corresponde al mismo que se ha estimado para la ejecucion de las obras.

Se ocupan 3.917 m? de Ocupacidon Temporal con el siguiente desglose por municipios y clase de suelo:

TERMINO MUNICIPAL SUELO RURAL (m?) SUELO URBANIZADO (m?) TOTAL (m?)

Aranjuez 3.917 0 3.917

1.8. PLANOS PARCELARIOS

El presente anejo de expropiaciones incluye una coleccién de planos parcelarios o de expropiaciones,
en los que se definen todas y cada una de las parcelas catastrales afectadas por la ejecucion de las
obras contenidas en el proyecto, cualesquiera que sea su forma de afeccion.

Cada uno de los planos contiene un croquis reducido del plano guia, indicandose claramente el
numero de hoja al que pertenece, el nombre del Término Municipal que comprende y el norte
geografico.

Los planos parcelarios se han confeccionado sobre la base cartografica realizada ex-profeso para la
redaccion del presente proyecto, habiéndose realizado la correspondiente identificacion catastral de
las parcelas afectadas y sus propietarios con la ayuda de los planos catastrales de rustica y urbana
de los Centros de Gestion Catastral y/o de la Oficina Virtual de Catastro del Ministerio de Economiay
Hacienda, de las informaciones recabadas y facilitadas por el Ayuntamiento afectado y por ultimo,
de los trabajos y apoyos de campo realizados.

Los planos parcelarios se han confeccionado a escala 1/1.000 (Original A3), suficiente como para
permitir identificar la posicidn de las parcelas catastrales en el terreno y efectuar mediciones fiables
tanto de la longitud de linderos o distancias como de la superficie de las parcelas. Cada una de ellas
se numera segun el catastro y seglin su orden dentro del expediente de expropiacidn.

Las parcelas se identifican con la letra asignada al tratamiento de la plataforma ferroviaria Y, su
nimero de orden, compuesto por los dos digitos de su cddigo provincial 28 (Madrid), los cuatro
digitos de su cédigo municipal INE0133, y cuatro digitos del nimero de las parcelas afectadas dentro
del municipio. Asi mismo, las parcelas también se identifican por el poligono, parcela y referencia
catastral en su caso.

Se han delimitado con manchas de color los diversos tipos de afeccidn: la expropiacién de color
amarillo, y las ocupaciones temporales de color verde (en el presente proyecto no existe reposicion
de servidumbres ni edificaciones afectadas). Dichos colores no ocultan los detalles topograficos ni de
representacion de la obra (eje, desmontes, terraplenes, etc...).

En general las parcelas catastrales se han delimitado en toda su extensidn, incluso las subparcelas
de cultivo, delimitadas a su vez por lineas mas delgadas discontinuas, al objeto que, del examen del
plano, se pueda deducir el tipo y la forma de afeccion en relacion al resto de parcela no afectada.

1.9. CRITERIOS DE VALORACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS
1.9.1. Metodologia

Para la valoracidn de los bienes y derechos afectados se aplica la normativa legal vigente, en especial
la contenida en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley del suelo y Rehabilitacion Urbana, el RD Ley 6/2010, de 9 de abril, el RD
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del
Suelo, asi como lo contenido en la Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954 y su
Reglamento aprobado por decreto el 26 de abril de 1957. De lo anterior se estima:

e En cuanto al vuelo y demds instalaciones afectadas:

Las plantaciones y sembrados preexistentes, asi como las indemnizaciones por razén de
arrendamientos rusticos u otros derechos, se tasaran con arreglo a los criterios de las Leyes
de Expropiacion Forzosa y de Arrendamientos Rusticos.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con independencia
del suelo, se tasaran por el método de coste de reposicion segun su estado y antigiiedad en
el momento al que deba entenderse referida la valoracion.

Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios ruisticos y urbanos se fijaran de acuerdo con
lo previsto en la Ley de Expropiacién Forzosa y las normas de la legislacion de Arrendamientos.

e En cuanto a las servidumbres:

Se valoran en funcidn del tipo de gravamen o grado de limitacion del pleno dominio impuesto
sobre el bien o parcela afectada. En general se valora teniendo en cuenta la diferencia entre
el valor en venta que poseia la parcela inicialmente a la imposiciéon de la servidumbre y el
valor en venta que poseera como consecuencia de la carga o gravamen que se pretende
imponer.

En el caso de terrenos incluidos en un suelo rural, se estima esta diferencia en un 50 % del
valor de los terrenos afectados, siendo necesario analizar cada caso en funcion del perjuicio
que se realiza a la parcela, pudiendo variar del 10 al 100 %. Al valor calculado por la
servidumbre del suelo se le anade el 100% del valor del vuelo que vaya a ser afectado.
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En el caso de terrenos incluidos en Suelo Urbanizado, se estima esta diferencia en un 5 %-
10% del valor de los terrenos afectados.

e En cuanto a las ocupaciones temporales:

Su tasacion se ha realizado de conformidad con lo que establece la vigente Ley de
Expropiacion Forzosa, es decir "... Se referiran siempre a la apreciacion de los rendimientos
que el propietario haya dejado de percibir por las rentas vencidas durante la ocupacion,
sumando, ademds los perjuicios estimados que se causen a la finca o los gastos que supongan
restituirla a su estado primitivo...", obviamente con la salvedad de que los perjuicios
irrogados en ningun caso puedan ser superiores al valor del bien, en cuyo caso se optara por
su expropiacion.

Teniendo en cuenta la duracion prevista de las obras, la indemnizacidn correspondiente a la
ocupacion temporal de los terrenos incluidos en suelo rural se puede estimar de forma directa
sin mas que aplicar como porcentaje de valor al unitario correspondiente al pleno dominio la
propia tasa de capitalizacion vigente para el uso determinado, obteniendo el unitario a
indemnizar por m? y ano de ocupacion temporal. Al valor calculado por ocupacion del suelo
se le anade el 100 % del vuelo existente.

En el caso de terrenos incluidos en Suelo Urbanizado, se estima que el porcentaje a aplicar
sobre el valor de los terrenos ocupados temporalmente equivale al tipo de capitalizacidn
recomendado en cada momento segun los indices publicados por el Banco de Espafia en cada
caso de tipo de suelo urbanizado.

1.9.2. Precios unitarios
De la aplicacidn de los criterios anteriormente senalados se han obtenido los valores unitarios que
deben adoptarse para la tasacion de los bienes y derechos afectados con motivo de la ejecucion de
las obras contenidas en el presente proyecto.

2. BIENES Y DERECHOS AFECTADOQS

2.1. DETERMINACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

A los efectos que establece el articulo 17 de la vigente Ley de Expropiacion Forzosa de 16/12/54 y
concordantes con su Reglamento de 26/4/57, se ha elaborado la preceptiva relacion concreta e
individualizada, en la que se describen, todos los aspectos materiales y juridicos, de los bienes o
derechos que se consideran de necesaria expropiacion.

Dicha Relacién de Bienes y Derechos afectados comprende, de forma ordenada y a modo de resumen,
todas las fincas o parcelas catastrales afectadas, indicando las superficies objeto de expropiacion,
imposicion de servidumbres u ocupacidon temporal, con expresidn de los siguientes datos:

e Numero de orden en el expediente expropiatorio y nimero del plano parcelario del proyecto
en el que se encuentra la finca

e Identificacidn catastral del poligono y parcela
e Nombre y domicilio del propietario del bien afectado sin NIF
e C(ultivadores, aparceros, arrendatarios e inquilinos, con nombre y domicilio de los mismos

e Extension o superficie de la finca completa y de la parte de la misma que sea objeto de
expropiacion, incluyendo todos los bienes y derechos que sean indemnizables

e Régimen urbanistico del suelo y calificacion segun cultivos, en su caso

La informacidn necesaria para la preparacion de la referida relacidon se ha obtenido a través de los
Centros de Gestidn Catastral y/o de la Oficina Virtual de Catastro del Ministerio de Economia y
Hacienda, asi como de la inspeccion directa de los terrenos.

Se han tenido en cuenta y por consiguiente se citan en la relacion de bienes o derechos afectados,
aquellas parcelas o derechos pertenecientes al Estado, Comunidad Auténoma, Provincia, Municipio
0 cualquier otro Organismo o empresa Publica (Adif, confederaciones hidrogréficas, autopistas,
caminos publicos municipales, etc..), que, dada su naturaleza juridica de bien publico, gozan de la
condicion de utilidad publica y en consecuencia no deben ser expropiadas, a menos que ex-profeso
se declarase la prevalencia de la utilidad publica. No obstante, dicha inclusion se considera necesaria
puesto que, en cada caso, previa declaracion de compatibilidad se tendra que armonizary acometer,
en su caso, la reposicidn del servicio o finalidad publica y establecimiento de las condiciones técnicas
que comporta dicha restitucion.

En lo que respecta a concesiones mineras que pudieran quedar afectadas por el trazado, se recabara
su identificacion y datos de la concesidon o autorizacion de explotacion por parte de los Servicios de
las Consejeria de Industria de la Comunidad Auténoma de Madrid, a fin de incluirlas en la relacién
de Bienes y Derechos afectados. La informacion correspondiente a dichas concesiones en cuanto a
los recursos pendientes de explotacidon en las mismas sera la base de su valoracién. Cada concesidn
afectada tendra un solo nimero de orden. En el presente proyecto no se afecta a ninguna Concesion
Minera.

2.2. RELACION CONCRETA E INDIVIDUALIZADA DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS POR MUNICIPIOS

En el Apéndice 1 se incluye la preceptiva relacion concreta e individualizada de los bienes y derechos
que se consideran de necesaria expropiacion, agrupados por municipios.

3. PLANOS

La relacidn de planos se incluye en el Apéndice 2 del presente anejo.
3.1.  PLANO DE SITUACION

Plano a escala 1:50.000 y 1:20.000
3.2. PLANO DE CONJUNTO

Plan de planta a escala 1:2.000
3.3.  PLANOS DE TRAZADO

Planos de trazado a escala 1:500
3.4. ORTOFOTOPLANOS

Planos a escala 1:500
3.5.  PLANOS DE EXPROPIACIONES

Planos de expropiaciones a escala 1:1.000 (original A3), segln se definen en el apartado 1.8 de la
presente memoria.
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L. FICHAS EDIFICACIONES AFECTADAS

En el presente proyecto no existen edificaciones afectadas.
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APENDICE 1. RELACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS
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MODELO A: DOCUMENTO E-1 RELACION DE BIENES Y DERECHOS

RELACION CONCRETA E INDIVIDUALIZADA DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

PROYECTO: PROYECTO DE ESTABILIZACION TERRAPLEN LAS INFANTAS ENTRE LOS PP.KK. 59+940 Y 60+400 DE LA LINEA 300. MADRID CHAMARTIN - VALENCIA ESTACIO DEL NORD (ARANJUEZ - CASTILLEJO - ANOVER).
MUNICIPIO: ARANJUEZ
AFECCIONES (m?) N DE HOJA
TITULAR ACTUAL. TITULAR CATASTRAL. SUPERFICIE =
N2 DE ORDEN | POLIGONO | PARCELA NOMBRE Y DOMICILIO DOMICILIO CATASTRAL m?| gyg | CAUIFICACION | APROVECHAMIENTO | oo oo | IMPOSICIGN | OCUPACION | oo NATURALEZA EXFI;II.?‘?)T’(I)A[C)IEON
FISCAL REAL SERVIDUMBRE TEMPORAL
a E-00 E - Pastos 4510 88 4598
Agricola Rojo del Aguila, S.L. Agricola Rojo del Aguila, S.L. b 1-00 | = Improductivo 0
Y-28.0133-0101 36 5 (/ Orellana 1.1 C/ Orellana 1.1 438752 C - Labor o labradio RURAL 1ly2
28004 Madrid 28004 Madrid c -01 secano 0
d V-01 V - Vifia secano 0
Agricola Rojo del Aguila, S.L. Agricola Rojo del Aguila, S.L.
Y-28.0133-0102 36 4 (/ Orellana 11 C/ Orellana 11 97365 0 E-00 E - Pastos 3378 3378 RURAL ly?2
28004 Madrid 28004 Madrid
Ayuntamiento de Aranjuez Ayuntamiento de Aranjuez VT - Via de
Y-28.0133-0103 22 9007 C/ Stuart 91 C/ Stuart 91 11830 0 VT-00 comunicacién de 21 21 RURAL 1
28300 Aranjuez (Madrid) 28300 Aranjuez (Madrid) dominio publico
a €-02 C - Labor o labradio 0
secano
b 1-00 | - Improductivo 0
c c-01 C - Labor o labradio 0
secano
d E-00 E - Pastos 0
R -02 C - Labor o labradio 0
secano
f E-00 E - Pastos 0
g 1-00 | = Improductivo 0
h 1-00 | - Improductivo 0
Agricola Rojo del Aguila, S.L. Agricola Rojo del Aguila, S.L. i -02 C - Labor o labradio 0
¥-28.0133-0104 22 15 C/ Orellana 11 C/ Orellana 11 4323588 secano RURAL 1
28004 Madrid 28004 Madrid k V=02 V - Vina secano. 0
| €-02 C - Labor o labradio 0
secano
m E-00 E - Pastos 0
n c-01 C - Labor o labradio 0
secano
p E-00 E - Pastos 0
q V-02 V - Vifa secano 3608 3608
s €-02 C - Labor o labradio 0
secano )
t €-02 C - Labor o labradio 0
secano
u E-00 E - Pastos 221 221







PROYECTO DE ESTABILIZACION TERRAPLEN “LAS INFANTAS" ENTRE LOS PP.KK. 59+940 Y 60+400 DE LA LINEA 300.
MADRID CHAMARTIN — VALENCIA ESTACIO DEL NORD (ARANJUEZ — CASTILLEJO ANOVER).
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