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1. MEMORIA

1.1. OBJETO DEL PRESENTE ANEJO

La finalidad del presente Anejo es doble; en primer lugar ha de servir para poder ajustarse a los
requisitos necesarios que ineludiblemente debe reunir todo proyecto para cumplimentar el
tramite de su aprobacion definitiva por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana,
de conformidad con la legislacidn vigente y, en segundo lugar, igualmente debe servir de base
de partida para la incoacién y subsiguiente tramitacion del expediente de expropiacion por el
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de los bienes y derechos afectados por la

ejecucion de las obras contenidas en el proyecto de referencia.

Por consiguiente, dicho anejo tiene la finalidad de definir, con toda la precision posible, los
terrenos que son estrictamente necesarios para la correcta ejecucidon de las obras contempladas

en el mismo.

La confeccion del presente anejo se realiza conforme se detalla en la Norma Adif General,

Expropiaciones NAG 1-2-0.0_ED2 de junio de 2023 y la legislacidn aplicada es la siguiente:

e Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954 y el Decreto de 26 de abril de 1957

por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa.

o Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario y Real Decreto 2387/2004, de 30 de

diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por

el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

1.2. DESCRIPCION GENERAL DE LA SOLUCION ADOPTADA

Se describe a continuacion la problematica existente y las actuaciones previstas en este Proyecto,
que afectan al paso superior ubicado en el P.K. 48+600 de la linea 300 (Madrid-Valencia) en el

término municipal del Real Sitio y Villa de Aranjuez.

La estructura permite el cruce con la carretera de Toledo (M-416) justo a la salida de la estacidn
de Aranjuez en sentido Bobadilla. Bajo el paso superior discurren 7 vias en combinacion 2+2+3,
siendo las dos vias que pasan por el vano central las de uso principal de circulacién, mientras
que las otras cinco sirven para maniobras y como apartadero. El puente se localiza en la cabecera

sur de la estacion arrancando los andenes a escasos metros.

El paso superior no cumple el galibo uniforme de implantacion de obstaculos AFL4.2-1P
establecido para la futura Autopista Ferroviaria Algeciras-Zaragoza. Por otra parte, tampoco se
cumple la altura minima del hilo de contacto. Para resolver esta problematica se proyecta la

sustitucion del tablero existente por uno nuevo, que permita cumplir el galibo ferroviario

necesario para la implantacidon de la Autopista ferroviaria, ademas de un ajuste de la altura de

la catenaria para situar el hilo de contacto a la altura reglamentaria.

Las principales actuaciones contempladas en el Proyecto, seglin su naturaleza, son:
A. Infraestructura (Paso superior).
B. Electrificacion.
C. Reposicion de servidumbres.

D. Reposicion de servicios afectados.

1.3. TERMINOS MUNICIPALES AFECTADOS

Los terrenos afectados por el presente proyecto se refieren Unica y exclusivamente a los necesarios
para la ejecucion de las obras del “PROYECTO DE CONSTRUCCION. AUTOPISTA FERROVIARIA ALGECIRAS-
ZARAGOZA. ACTUACIONES EN PASO SUPERIOR P.K. 48/600 DE LA L300. TERMINO MUNICIPAL DE
ARANJUEZ". Dichos terrenos pertenecen administrativamente al municipio de Aranjuez en la

provincia de Madrid, Comunidad auténoma de Madrid.

: COMUNIDAD HOJA ORIGEN/HOJA
TERMINO MUNICIPAL PROVINCIA AUTGNOMA FINAL
Aranjuez Madrid Madrid 1/2

1.4. AFECCIONES

Para la correcta ejecucion de las obras contenidas en el presente proyecto, se definen tres tipos
de afeccion: la expropiacion propiamente dicha, la imposicion de servidumbres y la ocupacion

temporal.

En el presente Proyecto se consideran las superficies de ocupaciones temporales para zonas de

instalaciones auxiliares (ZIAs).
1.5. EXPROPIACION

Se expropia el pleno dominio de las superficies que ocupen la explanacién de la linea férrea, sus
elementos funcionales y las instalaciones permanentes que tengan por objeto una correcta
explotacién, asi como todos los elementos y obras anexas o complementarias definidas en el
proyecto que coincidan con la rasante del terreno o sobresalgan de él, y en todo caso, las
superficies que sean imprescindibles para cumplimentar la normativa legal vigente para este tipo
de Obras, en especial las contenidas en el Capitulo Ill de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre,
del Sector Ferroviario, relativa a las limitaciones a la propiedad y que se concretan con el Real
Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector

Ferroviario y posteriores modificaciones de articulos del citado reglamento.
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La fijacion de la linea perimetral de la expropiacion con relacion a la arista exterior de la

explanacion queda estrictamente definida en los planos parcelarios.

En este proyecto no son necesarias afecciones por expropiaciones.

1.6. IMPOSICION DE SERVIDUMBRES

Se define como imposicion de servidumbre, las correspondientes franjas de terrenos sobre los
que es imprescindible imponer una serie de gravamenes, al objeto de limitar el ejercicio del
pleno dominio del inmueble.

Estas franjas de terreno adicionales a la expropiacidn tienen una anchura variable, en funcién
de la naturaleza u objeto de la correspondiente servidumbre, concretdndose las mencionadas
imposiciones de servidumbre, mediante el oportuno grafiado con la trama correspondiente
determinada para este fin, en los respectivos planos parcelarios.

En este proyecto no son necesarias afecciones por imposicion de servidumbres.

1.7. OCUPACIONES TEMPORALES

Se definen de este modo aquellas franjas de terreno que resulta estrictamente necesario ocupar
para llevar a cabo la correcta ejecucidon de las obras contenidas en el proyecto y por un espacio
de tiempo determinado, generalmente coincidente con el periodo de finalizacion de ejecucion
de las mismas. Se estima que, si bien la duracion de las obras esta prevista durante 12 meses,
en aras de la seguridad y a los efectos de la valoracion de dicha ocupacion temporal se ha
considerado 24 meses.

Dichas franjas de terreno adicionales a la expropiacion tienen una anchura variable segun las
caracteristicas de la explanacidn, la naturaleza del terreno y del objeto de la ocupacidén. En este
proyecto hay ocupaciones temporales para Zonas de Instalaciones Auxiliares (ZIAs). Es este
proyecto no es necesario coger pistas de acceso para la ejecucion de ningun servicio, ni para

préstamos o vertederos.

Se ocupan 6.596 m2 de Ocupacion Temporal, con el siguiente desglose por municipio y clase de

suelo.
TERMINO MUNICIPAL SUELO RURAL (m2) SUELO URBANIZADO (m2) TOTAL (m2)
ARANJUEZ (MADRID) 0 6.596 6.596
TOTAL 0 6.596 6.596

Asimismo, las superficies desglosadas por aprovechamientos son las siguientes:

TERMINO MUNICIPAL Su VT TOTALES (m?)
ARANJUEZ (MADRID) 1.129 5.467 6.596
TOTAL (m?) 1.129 5.467 6.596

SU Suelo sin edificar, VT Via de comunicacion de dominio publico

1.8. PLANOS PARCELARIOS

El presente documento de Expropiaciones incluye una coleccidn de planos parcelarios en los que
se definen todas y cada una de las parcelas catastrales afectadas por la ejecucion de las obras
contenidas en el proyecto, cualquiera que sea su forma de afeccion.

Cada uno de los planos contiene croquis reducido del plano guia, indicandose claramente el
numero de hoja al que pertenece, el nombre del Término/s Municipal/es que comprende y el

norte geografico.

Los referidos planos parcelarios se han confeccionado sobre la base de la cartografia catastral
descargada en formato vectorial (Shapefile) de la pagina web de la Sede Electrdnica del Catastro.
Esta informacidn se proporciona por municipio, incluyendo separadamente las diferentes capas
de la cartografia catastral. Se ha detectado varias parcelas, generalmente tramos de viario
urbano, que no presentan referencia catastral indicandose que: "No hay bienes para los datos
seleccionados”, en estas fincas como referencia catastral, poligono y parcela se ponen los
nombres de las calles afectadas.

Se ha realizado la correspondiente identificacion catastral de las parcelas afectadas y sus
propietarios con la informacion facilitada por la Delegacidon Provincial de Hacienda, de las
informaciones recabadas y facilitadas por los Ayuntamiento afectados y de la investigacion sobre

el terreno y los trabajos de campo realizados.

Los planos parcelarios se han confeccionado a escala 1/1000 (Original A1), suficiente como para
permitir identificar la posicion de las parcelas en el terreno y efectuar mediciones fiables tanto
de la longitud de linderos o distancias como de la superficie de las parcelas.

Las parcelas se identifican con la letra asignada a la Linea de Red Convencional, su nimero de
orden (compuesto por los dos digitos de su cddigo provincial, los cuatro digitos de su codigo
municipal INE y los cuatro digitos del nimero de las afectadas dentro de cada municipio),
poligono y parcela y referencia catastral en su caso. En este caso la letra asignada a linea es lay,
el codigo INE de la provincia de Madrid es 28 y el codigo INE del municipio de Aranjuez es 0133.

Los nimeros de orden de las fincas han sido facilitados por la Subdireccidon de Expropiaciones de
la Direccion General de Adif- Alta Velocidad, teniendo en cuenta las fincas que ya estaban
afectadas en otros expedientes, las cuales mantienen el nimero de orden original y se les afade

la “(" de complementaria con el nimero de afeccion que le corresponde en su caso.

Se han delimitado con manchas de color los diversos tipos de afeccidn: la expropiacién de color
amarillo, la imposicion de servidumbres de color azul y las ocupaciones temporales de color
verde. Dichos colores no ocultan los detalles topograficos ni de representacion de la obra (eje,

desmontes, terraplenes, etc.).
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En general las parcelas catastrales se han delimitado en toda su extension, incluso las
subparcelas de cultivo, delimitadas a su vez por lineas mas delgadas discontinuas, al objeto que,
del examen del plano, se pueda deducir el tipo y la forma de afeccidon en relacion al resto de
parcela no afectada.

1.9. CRITERIOS DE VALORACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

1.9.1. Metodologia

De la consideracion de los parametros "Socioecondmicos” que gravitan sobre los diferentes
terrenos y derechos afectados por el proyecto, juntamente con las caracteristicas intrinsecas,
agrondémicas y urbanisticas de las fincas que se pretenden valorar, asi como de la legislacidn

especifica de valoracién en materia de expropiacion forzosa, se estima:
A.- Valoracidn del Suelo

Los parametros apuntados anteriormente se han de aplicar y armonizar de conformidad con el
Real Decreto Legislativo 7/ 2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y el Real Decreto 1492/ 2011, de 24 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, asi como lo contenido en la

Ley de Expropiacidn Forzosa.

e Segln el art. 21, del RDL 7/2015. Situaciones basicas del suelo, todo el suelo se encuentra, a

los efectos de dicha Ley, en una de las situaciones basicas de suelo rural o de suelo urbanizado.
1. Estd en la situacién de suelo rural:

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacidn territorial y urbanistica de su
transformacion mediante la urbanizacion, que debera incluir, como minimo, los
terrenos excluidos de dicha transformacion por la legislacion de proteccion o policia
del dominio publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar
sujetos a tal proteccion conforme a la ordenacidn territorial y urbanistica por los
valores en ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales
y paisajisticos, asi como aquéllos con riesgos naturales o tecnoldgicos, incluidos los
de inundacién o de otros accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislacion de

ordenacion territorial o urbanistica.

b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean
0 permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado, hasta que termine la
correspondiente actuacion de urbanizacién, y cualquier otro que no reuna los

requisitos a que se refiere el apartado siguiente.

2. Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el integrado de forma legal y efectiva

en la red de dotaciones y servicios propios de los nucleos de poblacion. Se entendera que

asi ocurre cuando las parcelas, estén o no edificadas, cuenten con las dotaciones y los
servicios requeridos por la legislacion urbanistica o puedan llegar a contar con ellos sin

otras obras que las de conexidn de las parcelas a las instalaciones ya en funcionamiento.

Al establecer las dotacionesy los servicios a que se refiere el parrafo anterior, la legislacion
urbanistica podra considerar las peculiaridades de los ntcleos tradicionales legalmente
asentados en el medio rural.

A los efectos de expropiacion, las valoraciones de suelo se efectuaran con arreglo a los
criterios establecidos en el Capitulo Il y Capitulo IV del Real Decreto 1492/2011, cualquiera
que sea la finalidad que la motive y la legislacidn, urbanistica o de otro caracter, que la

legitime.

e Las valoraciones, cuando se aplique la expropiacion forzosa, se entenderan referidas al

momento de iniciacion del expediente de justiprecio individualizado, segln se indica en el

art. 34 del RDL 7/2015. Ambito del régimen de valoraciones:

1.

2.

Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacidn con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando
tengan por objeto:

a) La verificacion de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas
para la ejecucion de la ordenacion territorial y urbanistica en las que la valoracion
determine el contenido patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de
propiedad, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

b) La fijacién del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la finalidad de ésta
y la legislacion que la motive.

¢) Llafijacion del precio a pagar al propietario en la venta o sustitucion forzosas.

d) La determinacion de la responsabilidad patrimonial de la Administracion Pablica.

Las valoraciones se entienden referidas:

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior,

a la fecha de iniciacidon del procedimiento de aprobacion del instrumento que las
motive.

b) Cuando se aplique la expropiacion forzosa, al momento de iniciacion del expediente
de justiprecio individualizado o de exposicion al publico del proyecto de expropiacion

si se sigue el procedimiento de tasacion conjunta.

¢) Cuando se trate de la venta o sustitucion forzosas, al momento de la iniciacion del

procedimiento de declaracidn del incumplimiento del deber que la motive.

d) Cuando la valoracion sea necesaria a los efectos de determinar la indemnizacion por
responsabilidad patrimonial de la Administracidn Publica, al momento de la entrada

en vigor de la disposicion o del comienzo de la eficacia del acto causante de la lesion.
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Los criterios de valoracion establecidos persiguen determinar con la necesaria objetividad y sido tenidos en cuenta en dicha valoracion por su caracter de mejoras permanentes, de

seguridad juridica el valor de sustitucion del inmueble en el mercado por otro similar en su acuerdo con lo previsto en el articulo 18 de este Reglamento.

misma si ion. En el lo rural ndona el mé mparacion . e . . . .
sma situacio el suelo rural se abandona el método de comparacion y se adopta L. En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ajusten a

xclusivamen | mé habitual I italizacion ren ro sin olvidar in . o . , .
exclusivamente el metodo habitual de la capitalizacion de renta, pero sin olvidar que, s la legalidad en los términos establecidos en el articulo 5 de este Reglamento, se tasaran

nsiderar | X iv rbanisti la localizacion infl n el valor lo, sien . . , .
considerar las expectativas urbanisticas, la localizacio uye en el valor de este suelo, siendo conjuntamente con el suelo en la forma prevista por el articulo 23 y siguientes de este

la renta un factor relevante en la formacidn tradicional del precio de la tierra. . e . .
P Reglamento. La valoracién de las edificaciones o construcciones tendra en cuenta su

e Segln el articulo 6 del Real Decreto 1492/2011, los criterios generales para la valoracion de antigliedad y su estado de conservacion. Si han quedado incursas en la situacion de fuera

inmuebles son los siguientes: de ordenacion, su valor se reducira en proporcion al tiempo transcurrido de su vida util.

1. El valor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o 5. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.4 del texto refundido de la Ley de Suelo,

derecho limitativo de la propiedad. Cuando estos existan, el valor de los mismos debera la valoracion de las concesiones administrativas y de los derechos reales sobre inmuebles,

deducirse del valor del derecho de propiedad. Se consideraran, entre ellos: a los efectos de su constitucion, modificacion o extincion, se efectuara con arreglo a las

S I disposiciones sobre expropiacién que especificamente determinen el justiprecio de los
a) Los derechos reales limitativos del pleno dominio. P prop a P justip
mismos y subsidiariamente, segln las normas del derecho administrativo, civil o fiscal

b) Los derechos de arrendamiento que representen, en virtud de la legislacion especifica que resulten de aplicacion. Al expropiar una finca gravada con cargas, la Administracion

en la materia, la imposibilidad de alcanzar la rentabilidad normal de mercado. Los que la efectie podra elegir entre fijar el justiprecio de cada uno de los derechos que

alquileres no protegidos por la legislacién arrendaticia, y que en consecuencia concurren con el dominio, para distribuirlo entre los titulares de cada uno de ellos, o bien

responden al funcionamiento libre del mercado, no seran considerados en ningun valorar el inmueble en su conjunto y consignar su importe en poder del érgano judicial,

caso como cargas que detraigan valor del derecho de propiedad. para que éste fije y distribuya, por el trdmite de los incidentes, la proporcidon que

2. El suelo se tasard en la forma establecida en el texto refundido de la Ley de Suelo y en corresponda a los respectivos interesados.

este Reglamento, segln su situaciéon y con independencia de la causa de la valoracién y 1. Valor en el Suelo Rural. (art. 7. del R D1492/2011):

el instrumento legal que la motive. A tales efectos:
1. Cuando el suelo estuviera en situacion de rural, los terrenos se valorardn mediante la

a) Cuando el suelo se encuentre en situacion basica de rural, se estard a lo dispuesto en capitalizacion de la renta anual real o potencial de la explotacion calculada de acuerdo con

el Capitulo Il de este Reglamento. lo previsto en el articulo 9 de este Reglamento, segun su estado en el momento al que deba

b) Cuando el suelo se encuentre en situacion bdsica de urbanizado, se estard a lo

dispuesto en el Capitulo IV de este Reglamento.

Este criterio sera también de aplicacion a los suelos destinados a infraestructuras y

servicios publicos de interés general supramunicipal, tanto si estuvieran previstos por

entenderse referida la valoracion y adoptandose la que sea superior.

La capitalizacién de la renta, real o potencial se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 11 y siguientes de este Reglamento y en funcion de la naturaleza de la explotacidn.

2. Cuando no exista explotacion en el suelo rural ni pueda existir dicha posibilidad, por causa
la ordenacion territorial rbanisti mo si fueran nueva creacion ‘s L. L
a ordenacion territorial y urbanistica como si fueran de nueva creacion, cuya de las caracteristicas naturales del suelo en el momento de la valoracion y, por consiguiente,
valoracién se determinard segun la situacién basica de los terrenos en que se sitdan . . . . ,
8 q no se pueda determinar una renta real o potencial, se estara a lo dispuesto en el articulo 16
o por los que discurren de conformidad con lo dispuesto en el texto refundido de la
P q P de este Reglamento.
Ley de Suelo y en este Reglamento.
3. Elvalordel suelo obtenido de acuerdo con lo dispuesto en los dos apartados anteriores podra
3. Llas edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones en . . o s y s
! ' y P ser corregido al alza mediante la aplicacion del factor de correccion por localizacion al valor
suelo rural, asi como el resto de elementos unidos inseparablemente al suelo, se tasaran e P . .
€ ! omo el re € entos dos inseparab € » Se 1as de capitalizacion, en los términos establecidos en el articulo 17 de este Reglamento.
con independencia de los terrenos, siempre que se ajusten a la legalidad al tiempo de Ia
4. Las edificaciones, construcciones e instalaciones en suelo rural, cuando deban valorarse con

valoracién, en los términos establecidos en el articulo 5 de este Reglamento, sean

compatibles con el uso o rendimiento considerado en la valoracidn del suelo y no hayan

independencia del mismo, se tasaran de acuerdo con lo establecido en el articulo 18 de este

Reglamento. Para valorar las plantaciones y sembrados preexistentes a que alude el articulo

Proyecto de Construccidn. Autopista Ferroviaria Algeciras-Zaragoza. Actuaciones en Paso Superior P.K. 48/600 de la L300. Término Municipal de Aranjuez



Documento E-1. Anejo de expropiaciones

45 de la Ley de Expropiacion Forzosa se estara a lo dispuesto en el articulo 26 del Reglamento
para la aplicacion de la Ley 87/1978, de 28 de diciembre, sobre seguros agrarios combinados,
aprobado por Real Decreto 2329/1979, de 14 de septiembre, y la Orden PRE/632/2003, de
14 de marzo, por la que se aprueba la Norma general de peritacidn de los danos ocasionados
sobre producciones agricolas.

5. En ninguno de los casos previstos en este articulo, podran considerarse expectativas
derivadas de la asignacion de edificabilidades y usos por la ordenacién territorial o

urbanistica que no hayan sido aun efectivamente realizados.
B.- Valoracién del Vuelo e Instalaciones Afectadas

La valoracion de obras, edificaciones, instalaciones y plantaciones se han de realizar conforme
el articulo 6 del RD 1492/2011, que en sus apartados 4 y 5, dice textualmente:

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones en suelo rural,
asi como el resto de elementos unidos inseparablemente al suelo, se tasaran con independencia
de los terrenos, siempre que se ajusten a la legalidad al tiempo de la valoracion, en los términos
establecidos en el articulo 5 de este Reglamento, sean compatibles con el uso o rendimiento
considerado en la valoracion del suelo y no hayan sido tenidos en cuenta en dicha valoracidn
por su caracter de mejoras permanentes, de acuerdo con lo previsto en el articulo 18 de este

Reglamento.

En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ajusten a la
legalidad en los términos establecidos en el articulo 5 de este Reglamento, se tasaran
conjuntamente con el suelo en la forma prevista por el articulo 23 y siguientes de este
Reglamento. La valoracion de las edificaciones o construcciones tendra en cuenta su antigiiedad
y su estado de conservacidn. Si han quedado incursas en la situacion de fuera de ordenacion, su

valor se reducira en proporcion al tiempo transcurrido de su vida util.
C.- Valoracidn de la Ocupacion Temporal

Su tasacion se realizara de conformidad con lo establecido en el art. 115 y siguientes de la Ley
de Expropiacion Forzosa, es decir "... Se referirdn siempre a la apreciacidon de los rendimientos
que el propietario haya dejado de percibir por las rentas vencidas durante la ocupacion,
sumando, ademas los perjuicios estimados que se causen a la finca o los gastos que supongan
restituirla a su estado primitivo...", obviamente con la salvedad de que los perjuicios irrogados
en ningln caso puedan ser superiores al valor del bien, en cuyo caso se optara por su

expropiacion.

Teniendo en cuenta la duracion prevista de las obras, la indemnizacién correspondiente a la
ocupacion temporal de los terrenos incluidos en suelo rural se puede estimar de forma directa
sin mas que aplicar como porcentaje de valor al unitario correspondiente al pleno dominio la

propia tasa de capitalizacion vigente para el uso determinado, obteniendo el unitario a

indemnizar por m2y ano de ocupacion temporal. Al valor calculado por ocupacion del suelo se le
anade el 100% del vuelo existente. En el caso de terrenos incluidos en Suelo Urbanizado, se
estima en un 2% del valor de los terrenos ocupados temporalmente, que equivale al establecido
por la Ley de Impuestos Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados para la valoracién de

usufructos temporales.

Se estima que la indemnizacidon correspondiente a la ocupacién temporal de los terrenos
incluidos en Suelo urbanizado se debe valorar en el 2% del valor del terreno afectado por cada
ano de ocupacion del mismo; en este caso, a efectos de valoracidn se considera 2 anos. Al valor
calculado por ocupacién del suelo se le afade el 100% del valor del vuelo que vaya a ser

afectado.

1.9.2. Precios unitarios

De la aplicacidn de los criterios anteriormente senalados se han obtenido los valores unitarios
que deben adoptarse para la tasacion de los bienes y derechos afectados con motivo de la
ejecucién de las obras contenidas en el presente proyecto.

2. BIENES Y DERECHOS AFECTADQS

2.1. DETERMINACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

A los efectos que establece el articulo 17 de la vigente Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de
diciembre de 1954 y concordantes con su Reglamento de 26/4/57, se ha elaborado la preceptiva
relacion concreta e individualizada, en la que se describen, todos los aspectos materiales y
juridicos, de los bienes o derechos que se consideran de necesaria expropiacion.

Dicha Relacién de Bienes y Derechos afectados comprende, de forma ordenada y a modo de
resumen, todas las fincas o parcelas catastrales afectadas, indicando las superficies objeto de
expropiacion, imposicién de servidumbres u ocupacion temporal, con expresion de los siguientes

datos:

e Numero de orden en el expediente expropiatorio y nimero del plano parcelario del proyecto

en el que se encuentra la finca.
e ldentificacion catastral del poligono y parcela.
¢ Nombre y domicilio del propietario del bien afectado.

e Extension o superficie de la finca completa y de la parte de la misma que sea objeto de
expropiacion, imposicion de servidumbres u ocupacién temporal incluyendo todos los bienes

y derechos que sean indemnizables.

e Régimen urbanistico del suelo y calificacién segun cultivos, en su caso.
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Toda la informacion necesaria para la preparacion de la referida relacidon se ha obtenido a través
de los Centros de Gestion Catastral o de la Oficina Virtual del Catastro del Ministerio de Hacienda
y Funcidn Publica, asi como de la inspeccidn directa de los terrenos.

Se han tenido en cuenta y por consiguiente resenado, en la relacion de bienes o derechos
afectados, aquellas parcelas o derechos pertenecientes al Estado, Comunidad Autonoma,
Provincia, Municipio o cualquier otro Organismo o Empresa Publica (ADIF, Confederaciones
hidrograficas, Autopistas, caminos publicos municipales, etc.), que dada su naturaleza juridica
de bien publico , gozan de la condicién de utilidad publica y en consecuencia no deben ser
expropiados, a menos que exprofeso se declarase la prevalencia de la utilidad publica. No
obstante, dicha inclusion se considera necesaria puesto que, en cada caso, previa declaracién de
compatibilidad se tendra que armonizar y acometer, en su caso, la reposicion del servicio o
finalidad publica y establecimiento de las condiciones técnicas que comporta dicha restitucion.

2.2. RELACION CONCRETA E INDIVIDUALIZADA DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS POR MUNICIPIOS

A continuacidn, se incluye la preceptiva relacion concreta e individualizada de los bienes y

derechos que se consideran de necesaria afeccién por municipio.

A la vista de los distintos aprovechamientos reflejados en la Relacion concreta e individualizada
de los bienes y derechos afectados y en orden a su importancia, desde el punto de vista de su

extension, se puede concluir que:
A.- Todos los terrenos pertenecen a suelos URBANIZADOS (6.596 m2).

B.- De esta superficie, el 82,88% de los terrenos afectados pertenecen a viales (Via de

comunicacion de dominio publico (5.467 m?).

Para la ejecucion de este proyecto no se contempla la necesidad de afectar ninguna edificacidon.
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2.2.1. Término municipal de Aranjuez

RELACION CONCRETA E INDIVIDUALIZADA DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS
PROYECTO DE CONSTRUCCION. AUTOPISTA FERROVIARIA ALGECIRAS-ZARAGOZA. ACTUACIONES EN PASO SUPERIOR P.K. 48/600 DE LA L300. TERMINO MUNICIPAL DE ARANJUEZ

T.M. DE ARANJUEZ (MADRID)

AFECCIONES m?

SUPERFICIE
TITULAR CATASTRAL, NOMBRE Y N2 DE HOJA PLANO
NO DE ORDEN POLIGONO PARCELA TITULAR ACTUAL, NOMBRE Y DOMICILIO . CATASTRAL ) ) NATURALEZA P
DOMICILIO 2 | sy | CAUFICACION | ) pROVECHAMIENTO REAL | EXPROPIACION | SERVIDUMBRE | OCUPACION i porn) EXPROPIACION
FISCAL TEMPORAL
Ebro Foods SA. Ebro Foods SA.
Y-28.0133-0001 | 6813401VK4361S0001ZD PS de la Castellana 20, 39 PS de la Castellana 20, 39 76197 Urbano Suelo sin edificar 0 0 595 595 Urbana Hoja 1 de 2
28046 Madrid 28046 Madrid
Ayuntamiento de Aranjuez; Via de comunicacién de
Y-28.0133-0002 C/ Carretera de Toledo Plaza de la Constitucion, s/n Desconocido -- V100 dominio piblico 0 0 2093 2093 Urbana Hojaly 2 de?2
28300 Aranjuez P
Ayuntamiento de Aranjuez; Desconocido:
Plaza de la Constitucion, s/n X ‘ ! . .
A ADIF Gerencia de Area de Patrimonio
28300 Aranjuez; Urbanismo Centro Via de comunicacion de
Y-28.0133-0003 (/ Raso de la Estrella ADIF Gerencia de Area de Patrimonio y .Y . -- \VT00 A 0 0 2773 2773 Urbana Hoja 1 de 2
. AV Pio XII, 97 Ed. Torrecorona PL: dominio publico
Urbanismo Centro Baja
AV Pio XIl, 97 Ed. Torrecorona PL: Baja .
28036 Madrid 28036 Madrid
Ayuntamiento de Aranjuez; L
S Desconocido;
Plaza gg;gé%?;ﬂ}ﬁ;';n' sin ADIF Gerencia de Area de Patrimonio
Y-28.0133-0004 C/ de la Escuadra ADIF Gerencia de Area de Patrimonio y AV Pi y Urbanismo Centro . - VT00 Via de comunicacion de 0 0 601 601 Urbana Hojaly 2 de 2
. io XIl, 97 Ed. Torrecorona PL: dominio publico
Urbanismo Centro Baja
AV Pio XIl, 97 Ed. Torrecorona PL: Baja .
28036 Madrid 28036 Madrid
Robert Bosch Espana Fabrica Aranjuez SA. Robert B/_(\)I_S;:.Ezsasr/la Fabrica
Y-28.0133-0005 | 7118401VK4371N0O001MO (/ Hermanos Garcia Noblejas 19 ¢/ Hermanos GJarcia N;)ble'as 19 71641 Urbano Suelo sin edificar 0 0 534 534 Urbana Hoja 1 de 2
28037 Madrid 28037 Madrid

Proyecto de Construccidn. Autopista Ferroviaria Algeciras-Zaragoza. Actuaciones en Paso Superior P.K. 48/600 de la L300. Término Municipal de Aranjuez

11






Documento E-1. Anejo de expropiaciones

3. PLANOS
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3.1. PLANO DE SITUACION
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3.2. PLANOS DE PLANTA Y PERFIL LONGITUDINAL
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3.3. ORTOFOTO (PLANTA GENERAL SUPERPUESTA)
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3.4. PLANTA DE EXPROPIACIONES
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